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DET GAR BRA
FOR BOLAGEN!

or koncernen som helhet och i bolagen enskilt har det varit ett
bra och framgéangsrikt &r pa manga sitt. Bade SFAB och SBAB
har forbéttrat sin ekonomi. Det dr med stolthet och gliddje jag
konstaterar att det arbete vi har lagt ner avseende vara mél
och handlingsplaner ger resultat. Vi paborjade arbetet med var arbets-
miljocertifiering fore semestrarna 2014 och fick vart certifikat enligt
OHSAS 18001 den 25 mars i ar. Vi har nu genomfort ett fullt varv med
var malstyrningsmodell. Var internkontrollplan fungerar som avsett och
utvecklas kontinuerligt. Goda och forbattrade resultat avseende vara
enkatundersokningar mot kund pé bade bostadssidan och kommunens
verksamhetslokaler samt dven avseende var medarbetarenkit. Detta
sammantaget med ekonomin visar just att vi haft ett av de mest fram-
gangsrika aren sedan koncernen bildades. Vi har dessutom fatt mycket
positiva omdomen av sévil revisionen som av lekmannarevisionen for
vart malmedvetna arbete, vart resultat och var goda ordning.

"Det ar med stolthet och gladje
jag konstaterar att det arbete vi

VARA PROJEKT
Vi haller nu pa att avsluta sista delen av hundramiljonersprojektet eller R R
skolprojektet som det ocksa har kallats enligt beslut. Utover detta omfat- har |39t ner avseende vara mal
tande projekt har en rad projekt avslutats under aret som gitt. Vistartade  gch handli ngspl aner ger resu ltat.”
bostadsprojektet med 48 lagenheter pa Tostero och dr nu i full gdng med
byggnation samt ett ombyggnadsprojekt med 42 ldgenheter i kv. Korpen i
Strangnas som ska sta fardigt under forsta halvan av 2016.
Nu gar vi vidare med nya tag och utmaningar. I planeringen finns en
fortsatt certifiering av kvalitet enligt nya ISO 9001 och miljo enligt nya
ISO 14001. Vi vidssar var organisation ytterligare med planerad kompe-
tensforstarkning och effektivisering i samband med pensionsavgangar
mm. Vi har ett omfattande men roligt och intressant arbete framfor oss.

BATTRE KOMMUNIKATION
Vi forbattrar kommunikationen med vara kunder genom en moderni-
serad hemsida och en stiandig uppdatering via Facebook. Vi installerar
en ny telefonvixel da den befintliga ar disfunktionell vilket drabbar var
kontakt med vara kunder. Hela vart befintliga affarssystem ska uppdate-
ras for att vart gamla borjar halka ohjalpligt efter i funktion dven detta for
att ge en bittre leverans till vara kunder och 6vriga intressenter.

Vi framfor vart varma tack till var fantastiska personal och alla intres-
senter som pa olika satt bidrar till och stodjer vart arbete.

Lars Keyser
Vd, Striingnds Bostads AB
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FORVALTNINGS-

BERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Strangnas Fastig-
hets AB, org.nr 556665-3100, far hirmed avge arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2014.

STYRELSE
Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Ersattare

P Géran Persson
Gunilla Frithiof
Lennart Andersson

Ordinarie ledamadter
Torgny Jonsson, ordf
Ingrid Faldt, 1 vice ordf
Tuula Froderos, 2 vice ordf.

Johan Ekwall Sten Diurlin
Monica Lindell Rylén Kerstin Dahlstrém
Erik Berg llpo Viinikka
Ingvar Lundborg Lars-Ake Gilander
Bjorn Lind Anders Hjulstrom

Lilian Sjélund Anette Stréomberg

Styrelsen har haft sex protokollférda sammantraden. Ordina-
rie bolagsstaimma holls den 12 juni.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Lars Keyser

REVISORER
Ordinarie: Bodil Gistrand, aukt. KPMG AB
Ersattare: Stefan Tarnell, aukt. KPMG AB

Av kommunfullm#ktige utsedda lekmannarevisorer:
Ordinarie: Bertil Stensgard
Ersittare: Bruno Karlsson

FORVALTNINGSFRAGOR

Bolaget dger sedan 2005 i princip samtliga kommunala verk-
samhetsfastigheter med en sammanlagd yta av cirka 169.000
kvm BTA. Fastighetsbestandet ar fordelat pa cirka 100 olika
hyresobjekt. Dessutom forvaltas ca 35.000 kvm inhyrda loka-
ler i ett 25-tal hyresobjekt som ocksa anvinds for kommunal
verksamhet. En mindre del av det totala bestandet hyrs ut av
bolaget till externa hyresgaster. Antalet sddana hyresavtal ar
cirka 50.

Under 2014 genomfordes i enlighet med dgardirektivet en
andra kundundersokning for samtliga chefer inom kom-
munen med hjilp av det vidlrenommerade foretaget AktivBo,
som vid sidan av bostadsunders6kningar dven genomfor
omfattande undersokningar hos flera stora fastighetsagare i
Sverige. Undersokningen gav ett relativt daligt resultat 2011.
Jamfort med den andra undersékningen som genomfordes
under 2013, har serviceindex hos de kommunala kunderna i
bolaget forbattrats med hela 26 procent. 2014 nér den tredje
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maitningen gjordes forbattras resultatet ytterligare fran 66,5
till 67,2 procent ngjda lokalkunder.

Under inledningen av 2012 forhandlades de nya sjalv-
kostnadshyrorna for 2013, i enlighet med det nya ramav-
talet. Infor hyresforhandlingen for 2015, som resulterade i
en hyresh6jning om 1,5 procent, har sjalvkostnadshyrorna
stamts av. Inga storre avvikelser har d& noterats, utan hyrorna
bedoms vara vil fordelade mellan objekten enligt den sjalv-
kostnadsmodell som faststéllts infor 2013. Under aret har
arbetet avseende upprustning av skolfastigheter for 100 Msek
fortsatt, men arbetet i Akersskolan har kraftigt forsenats efter
en omfattande skadegorelse under aret som orsakat stora vat-
tenskador. Nagra mindre atgirder i den ursprungliga planen
for skolorna &r dnnu inte bestéllda.

FORSAKRINGAR
Samtliga fastigheter i bolaget ar forsdkrade till fullvarde.

INVESTERINGAR OCH PAGAENDE PRODUKTION
Under aret har investerats totalt 41,6 Msek. Investeringarna
har framst skett i nyproduktion, ombyggnader och anpass-
ningar av de kommunala verksamhetslokalerna. Bland in-
vesteringarna kan ndmnas foljande; i kv Benninge har en ny
forskola uppforts till en slutkostnad om 30,5 Msek, vara 9,4
Msek investerats under 2014, i Vasaskolan har en storre om-
byggnad slutforts i borjan av aret till en slutkostnad om 21,4
Msek, varav 6,9 Msek investerats under 2014, i kv Bonden
har lokaler anpassats for kommunens nya Jobbtorg under
aret till en kostnad om totalt 3,6 Msek. I Akerskolan pagéar en
ombyggnad som nu uppgar till totalt 18,4 Msek, varav 15,0
Msek investerats under 2014 jaimte utfort underhall om totalt
11,8 Msek. I 6vrigt har ett stort antal mindre projekt utforts
betraffande ombyggnad och anpassning av de kommunala
verksambhetslokalerna.

UNDERHALL

Under aret har utforts fastighetsunderhall for 24,7 Msek.
Bland storre underhallsinsatser kan namnas f6ljande:
Underhall av Akersskolan har utforts for 11,8 Msek, i
kommunhuset har underhéll utforts for totalt 2,0 Msek
under aret, i Benningeskolan har renoveringar skett for
totalt 1,5 Msek, i Mariefredsskolan har markkulvertar byggts
om for 1,0 Msek, i Stallarholmsskolan har byte av tak jaimte
andra atgarder utforts for totalt 1,0 Msek, i Kristinagarden
har boenderum renoverats for totalt 0,6 Msek. I stora delar
av bestandet har yttre miljoatgarder utforts for 1,6 Msek och
energiatgirder for 0,9 Msek. Utover detta har en stor mangd
atgirder utforts, i ett stort antal fastigheter for totalt 4,3
Msek. Totalt har underhéllsprogrammet omfattat ett 40-tal
olika atgarder i ca 70 olika fastigheter.
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UNDERHALLSPLANER

Under 2011 upprittades femariga underhallsplaner for bada
bolagen. Planerna pavisade att underhallsbehovet &r betydan-
de i bada bolagen de nidrmaste aren, for att sedan stabilisera
sig pa en nagot lagre niva. For att hantera detta behover visst
underhall flyttas framat i planen. Parallellt med detta forelig-
ger behov av forstiarkta hyresjusteringar de kommande aren,
om inte underhallet skall bli eftersatt i fastigheterna.

RISKHANTERING

Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster
samt risker for fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom
efterlevnad av upprittad finanspolicy och systematisk kredit-
bedomning. Samtliga fastigheter ar fullvardesforsakrade.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget dgs i sin helhet av Strangnas kommun och dr moder-
bolag till Strangnis Bostads AB. Mellan koncernbolagen finns
ett avtal som reglerar de koncerninterna mellanhavandena.
Enligt detta avtal sdljer Strangnés Bostads AB, som har all
personal i koncernen, bade administrativa tjanster och fastig-
hetstjanster, inklusive lokalvard, till moderbolaget.

AGARDIREKTIV

Som dgare, till moderbolaget Strangnis Fastighets AB med
dotterbolaget Strangnis Bostads AB, utstéller Strangnas
kommun &dgardirektiv. Gillande dgardirektiv faststilldes
av kommunfullmaktige 2011-05-30 och 6verlamnades vid
bolagsstimmorna 2011-06-08. I dgardirektiven regleras

FLERARSOVERSIKT (tkr)

andamal och inriktning, ekonomiska direktiv, personalpolicy,
klimat- och miljomal, verksamhetsutveckling, grundlaggande
principer, understallningsplikt, informations- och rapport-
skyldighet samt direktiv for tagande av dgardirektiven. Efter
antagandet av de nya dgardirektiven vid de ordinarie bolags-
stimmorna 2011-06-08 har bolagen fullt ut arbetat i enlighet
med givna direktiv. Samtliga ekonomiska krav och direktiv ar
uppfyllda givet nimnda forutsattningar.

Moderbolaget redovisar for aret en vinst efter finansiella
poster om 11,4 Msek ( f.g ar -10,9). I koncernen uppgar
omsattningen till 332 Msek (f.g ar 320) och resultatet efter
finansiella poster blev en vinst om 17,7 Msek (f.g ar -4,8).
Nettoresultatet blev 19,1 Msek i moderbolaget (f.g. ar -10,9)
och 25,8 Msek i koncernen (f.g ar -5,0).

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kr):

balanserad vinst 956 836

Sverkursfond 40 000 000

arets vinst 19 116 237
60 073 073

disponeras sa att

i ny rakning éverfores 60073073

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar samt
kassaflodesanalyser med tillaggsupplysningar.

Koncernen 2014 2013 2012 2011 2010
Omsattning 332013 320 225 273 320 273 155 288 123
Resultat efter finansiella poster 17 673 -4 887 -9 277 2440 28 671
Balansomslutning 1510 348 1484 255 1411 319 1410 200 1410 331
Antal anstéllda 97 98 97 95 88
Soliditet (%) 10,58 8,86 6,10 6,60 6,50
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,83 3,03 3,00 3,80 5,40
Avkastning pa eget kap. (%) 11,05 neg neg 2,60 31,30
Moderbolaget 2014 2013 2012 2011 2010
Omséttning 209 967 199 553 181 893 182 252 202 009
Resultat efter finansiella poster 11 442 -10 886 -11 873 352 25 643
Balansomslutning 1037 199 994 999 923 507 904 618 894 972
Antal anstéllda - - - - -
Soliditet (%) 11,86 10,18 6,70 7,90 7,90
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,49 1,75 2,10 3,50 6,10
Avkastning pa eget kap. (%) 9,30 neg neg 0,50 36,30

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.
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RESULTATRAKNING
FOR KONCERNEN

Not Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2014 2013 2014 2013
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 271170 270 638 197 312 188 345
Aktiverat arbete for egen rékning - 65 - -
Ovriga rérelseintikter 60 843 49 522 12 654 11208
332013 320 225 209 966 199 553
Rérelsens kostnader 1
Externa kostnader -197 880 -207 448 -152 918 -158 361
Personalkostnader 2 -41 275 -39 988 - -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -36 557 -31 510 -22 475 -24 067
-275 712 -278 945 -175 393 -182 428
Rérelseresultat 21 56 301 41 279 34 573 17 125
Resultat fran finansiella poster 4
Resultat fran andelar i koncernféretag 22 - - 90 75
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1504 3643 1504 193
Borgensavgifter -3 939 -4 099 -2 632 -2 671
Réntekostnader och liknande resultatposter -36 193 -45710 -22 094 -25 608
-38 628 -46 166 -23 132 -28 011
Resultat efter finansiella poster 17 673 -4 887 11 441 -10 886
Uppskjuten skatt 5,23 8133 -125 7 675 -27
ARETS RESULTAT 25 806 -5 012 19 116 -10 913
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BALANSRAKNING
FOR KONCERNEN

Not Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6,7 1310893 1280415 824 555 780977
Markanlaggningar 9 5838 4 654 5463 4222
Mark 8 110710 106 349 71 859 67 497
Pagaende projekt 10 25780 52736 25 254 52 675
Inventarier och fordon 11 8 988 8 067 286 346
1462 209 1452 220 927 417 905 717
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 24 - - 63010 63010
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 40 40 - -
Uppskjuten skattefordran - - 4 862 -
Andra langfristiga fordringar 13 9 888 6 868 3677 5810
Summa anliggningstillgangar 1472137 1459 128 998 966 974 537
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och férnédenheter 186 202 184 202
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar/hyresfordringar 877 1190 231 109
Fordran hos Strangnés Kommun 24 673 - 26 369 -
Aktuella skattefordringar 1141 11 900 651 8 967
Ovriga fordringar 130 83 - S
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 11118 10 891 10796 10 396
37 939 24 065 38 047 19 472
Kassa och bank 86 861 2 788
Summa omséttningstillgangar 38 211 25127 38 233 20 462
SUMMA TILLGANGAR 1510 348 1484 255 1037 199 994 999
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN

Not Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 60 000 60 000 60 000 60 000
Bundna reserver 2951 362 2951 362
62 951 60 362 62 951 60 362
Fritt eget kapital
Fria reserver 71111 76 124 40 957 51870
Arets resultat 25 806 -5012 19116 -10 913
96 917 71 112 60 073 40 957
Summa eget kapital 159 868 131 475 123 023 101 319
Avsattningar
Avsattningar fér uppskjuten skatt 7 515 10 586 3850 6663
Langfristiga skulder 16
Skulder till koncernféretag 17 1302 000 1267 000 872 000 837 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 26 828 45 428 20 357 39538
Skulder till koncernféretag - - 14 562 3158
Skulder till Stréngnéds kommun - 11977 - 833
Ovriga skulder 1332 1276 - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 12 806 16514 3407 5988
40 966 75 194 38 326 49 517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1510 349 1484 255 1037 199 994 999
Stallda sakerheter Inga Inga Inga Inga
Ansvarsforbindelser 19 542 523 Inga Inga
RAPPORT OVER FORANDRINGAR Koncernen Moderbolaget
I EGET KAPITAL 2013 Aktie- Bundna Fritt eget Summa Aktie- Bundna Fritt eget Summa
kapital reserver kapital eget kap. kapital reserver kapital eget kap.
Enligt arsredovisning 2013 60 000 362 67 179 127 541 60 000 362 37 288 97 650
Férandringspost vid évergang till K3:
Avskrivning byggnader 5042 5042 4703 4703
Uppskjuten skatt -1109 -1109 -1 035 -1 035
Omréknat eget kapital 2013 60 000 362 71112 131 474 60 000 362 40 956 101 318
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KASSAFLODESANALYS
FOR KONCERNEN

Not Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2014 2013 2014 2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fére finansiella poster 56 301 41279 34 573 17 126
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m 20 36 021 37 871 21938 24 105
Erhallen utdelning - - 90 75
Erhéllen ranta 1170 308 1504 193
Erlagd rénta -40 293 -47 965 -25 030 -29 421
Betald inkomstskatt 4053 835 1611 -93
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 57 250 32 328 34 686 11 985
Forandring av varulager 18 78 18 78
Forandring kundfordringar 313 -733 -122 -109
Forandring av kortfristiga fordringar -31 341 14 921 -20 064 -5 633
Forandring leverantdrsskulder -18 600 14 298 -19182 16 331
Forandring av kortfristiga skulder -2 033 -35472 8296 -39 675
Kassafléde fran den |6pande verksamheten 5 605 25 419 3631 -17 023
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -44 094 -102 115 -41 721 -86 157
Salda materiella anldggningstillgangar 672 13 672 -38
Placeringar i finansiella anlaggningstillgangar 2042 -2 823 2132 -2 539
Kassafléde fran investeringsverksamheten -41 381 -104 925 -38 917 -88734
Finansieringverksamheten
Upptagna lan 35000 106 500 34500 106 500
Amortering av skuld - -76 400 - -50 000
Aktiedgartillskott - 50 000 - 50 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 35000 80 100 34 500 106 500
Arets kassaflsde -775 594 -786 743
Likvida medel vid arets bérjan 861 267 788 45
Likvida medel vid arets slut 86 861 2 788
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TILLAGGS-

UPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad
i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning. For att mgjliggéra meningsfull
jamforelse med foregaende ar har samtliga berorda belopp i
resultatrakning, balansrdkning, kassaflodesanalys samt noter
raknats om for jamforelsearet i enlighet med K3-reglerna.

I och med 6vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har redovis-
ningsprinciperna avseende redovisning av fastigheter dndrats,
dels avseende aktivering av tillkommande utgifter, dels avse-
ende avskrivningar, da komponentansats tillimpas.

FORDRINGAR

Fordringar som forfaller senare dn 12 ménader efter ba-
lansdagen redovisas som anldaggningstillgangar, 6vriga som
omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som
efter individuell provning berdknas bli betalt.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaft-
ningsvirden och beraknad ekonomisk livslingd. Nedskriv-
ning sker vid bestaende virdenedgang. Rénta pa kapital som
har lanats for finansiering av tillverkning av tillgang rdknas in
i anskaffningsvirdet till den del rantan hanfor sig till tillverk-
ningsperioden.

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Fasader 30-50 ar
Fonster 35ar
VA 40 ar
Tak 20-40 ar
Hiss 30ar
Kyla/luft 25ar
Varme 25 ar
Styr och reglering 20 ar
Brandlarm 15 ar
Inpasseringssystem 15 ar
Stomme och grund 100 ar
Badrum 40 ar
Restpost 50 ar
Inventarier 5ar
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FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen
inkluderar andra finansiella fordringar, kund- & hyresford-
ringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Inga marknadsvérden finns for bolagets finansiella instru-
ment, dirmed har det bedomda marknadsvardet likstallts
med det bokférda vardet. Kund- & hyresfordringar redovisas
som omséattningstillgangar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra kund-
fordringar.

INTAKTER

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser och
redovisas netto efter moms och rabatter.

KONCERNREDOVISNING

Koncernens bokslut ar upprittat enligt forvarvsmetoden,
vilket innebar att dotterbolagets egna kapital vid forvarvet,
faststillt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas
verkliga varden, elimineras i sin helhet.

VARULAGER

Varulagret viarderas, med tillampning av forst-in forst-ut-
principen, till det ldgsta av anskaffningsvardet och netto-

forsédljningsvardet pa balansdagen. Inkuranser har darvid
beaktats.

DERIVATINSTRUMENT

Bolaget anviander derivatinstrument for att sikra delar av sin
exponering for ranterisker. Sakring gors utifran en helhetssyn
vad géller andel forfall av rantebindning i olika 16ptidsinter-
vall. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar
som r faststéllda i bolagets finanspolicy.

Eftersom rianteswapparna normalt behélls till forfallodagen
paverkas inte bolagets resultat av forandringar av marknads-
vardet pa swapparna.

Marknadsvardet pa ranteswapparna pa balansdagen redo-
visas inot.

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav
redovisas till anskaffningsviarde. Har en finansiell anlagg-
ningstillgang pa balansdagen ett lagre viarde dn det bokforda
vardet skrivs tillgangen ner till detta lagre virde om det kan
antas att virdenedgangen ar bestaende.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.
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INVESTERINGAR AV SAKERHETS- OCH MILJOSKAL
Atgirder for sanering av flytspackel och radon redovisas som
investeringar i enlighet med Bokforingsnamndens viagledning
2001:3. Den tillkommande investeringen inrdknas i redovisat
varde till den del det inte leder till ett nedskrivningsbehov.

INKOMSTSKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidi-

gare ars aktuella skatt, forandringar i uppskjuten skatt samt

andel i intressebolags skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skat-
tesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor
sakerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas
aven darmed sammanhéngande skatteeffekter i resultatrak-
ningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot
eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden
pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan redo-
visade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.
De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit
genom avskrivning av fastigheter.

Strangnas kommuns nya

plenisal som fardigstalldes
i bérjan av 2014.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).
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NOTER

NOT 1 ARVODE TILL REVISORER

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade, som féranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomférandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.

Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Revisionsuppdrag KPMG 156 43 86 21
Revisionsuppdrag Ernst & Young - 212 - 106
Andra uppdrag Ernst & Young - 119 - 68
Andra uppdrag Orhlings - 13 - 13
Lekmannarevision 9 9 - -
Andra uppdrag KPMG 89 - 75 -
254 396 161 208
NOT 2 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
Koncernen Moderbolaget
2014 2013 2014 2013
Medelantalet anstillda
Kvinnor 66 69 - -
Man 31 29 - -
97 98 0 0
Léner och ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1394 1302 - -
Ovriga anstillda 26 662 26 296 - -
Ovriga ersattningar och kostnader 1388 1010 - -
29 444 28 608 0 0
Sociala kostnader
Pensionskostnader fér styrelse och verkstéllande direktor 396 372 - -
Pensionskostnader foér dvriga anstéllda 2521 2 807 - -
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8211 7771 - -
11 128 10 950 0 0
Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader 40 572 39 558 0 0

Under aret har bidrag och erséttningar for personal intéktsforts med 731 tkr (fg &r 724 tkr). Vid uppséagning av anstéliningen fran bolaget
respektive VD géller sex manaders uppsagningstid. Darutéver galler vid uppséagning fran féretagets sida att verkstéllande direktoren dger ratt
till avgangserséttning motsvarande 12 manadsloner efter anstéllningens upphdrande, utan avrékning mot andra inkomster. Pensionsférman

till VD utgar med 39% pa kontant [6n. Darutéver har VD inga andra férmaner utéver kollektivavtal.
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Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare

Andel man bland évriga ledande befattningshavare

NOT 3  AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

Byggnader

Tillval

Markanlaggningar

Maskiner, inventarier och fordon
Utrangering byggnad
Nedskrivning byggnad
Justeringspost K3

STRANGNAS FASTIGHETS AB NOTER

NOT 4  FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintakter

Rantekostnader

Réntekostnader fastighetslan
Kommunal borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Aktiverad ranta

NOT 5  UPPSKJUTEN SKATT

2014 2013

44 % 44 %

56 % 56 %

0% 0%

100 % 100 %

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013
33 236 35512 20 137 22 235

418 350

396 230 339 173
568 460 60 33
1938 - 1938 -
- - - 6328
- -5042 - -4703
36 556 31 510 22 474 24 066

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013

- - 90 75

270 962 207 5)

-27 -230 -54 -172

-36 186 -45710 -22 040 -28 358

-3 939 -4 099 -2 632 -2 671

-54 -17 - -6

1287 2928 1296 3116

-38 649 -46 166 -23 133 -28 011

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemas-

siga vérden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.
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NOTER STRANGNAS FASTIGHETS AB

NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

Koncernen Moderbolaget
2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31  2013-12-31
Ingaende anskaffingsvirden 1590 348 1514183 913 745 853 448
. 65 882 80 174 65 882 64 306
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar -3 389 B -3 389 B
Omeklassificeringar - =0 - <007
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden U e e U ekt S B RS
Ingéende avskrivningar -301 734 -271 644 -126 768 -109 653
Forséljningar/utrangeringar 1222 84 1222 84
Omklassificeringar - 341 - 334
Arets avskrivningar -33236 -35 557 -20 137 -22 235
K3-justeringar - 5042 - 4703
Utgaende ackumulerade avskrivningar -333748 -301 734 -145 683 -126 767
Ingédende nedskrivningar -8 200 -2 200 -6 000 -
Arets nedskrivningar - -6 000 - -6 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 200 -8 200 -6 000 -6 000
Utgaende redovisat varde 1310893 1280 414 824 555 780 978
Bokfort varde byggnader 1310894 1280 415 824 555 780 978
Bokfort varde mark 110710 106 349 71859 67 497
1421 604 1386 764 896 414 848 475

NOT 7  UPPLYSNING OM VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER

Verkligt varde baserar sig pa vérderingar utférda av intern varderare. Samtliga fastigheter &r att klassificera som férvaltningsfastigheter
pa balansdagen, férutom den obebyggda fastigheten Strangnas 3:20. Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkast-
ningsmetoden &r baserad pa nuvardesberakningar av framtida faktiska kassafléden, som successivt marknadsanpassats, under 10 ar
samt nuvérdet av bedémt restvérde ar 2025. Moderbolagets direktavkastningskrav for restvardesberékning ar alders-, lages-, orts- och
verksamhetsspecifika och uppgar i genomsnitt till 6,49 procent, i ett spann mellan 6,00 och 6,50 procent. Kalkylrdntan for restvardes-

beréakning ar 2,0 procent hdgre. Inga nedskrivningsbehov bedéms féreligga pa balansdagen.

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Vid arets borjan 1862 300 - 943 629 -
Vid arets slut 2115474 1862 300 1237 108 943 629
Bokférda vérden vid arets slut 1421 604 1386 764 896 414 848 475

Underlaget for varderingen 2013 &r andrat till 2014, varvid ett hogre varde har erhallits. Schablonmassiga hyror och driftkostnader har till

2014 ersatts med verkliga, varvid ett hogre véarde har erhallits.
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STRANGNAS FASTIGHETS AB NOTER

NOT 8 MARK

Koncernen Moderbolaget

2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Ingédende anskaffningsvéarden 106 349 102 092 67 497 63 240
Inkop 1800 2177 1800 2177
Forsaljningar/utrangeringar -27 - -27 -
Omeklassificeringar - 2080 - 2 080
Uppskrivning 2588 - 2588 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 110 710 106 349 71 858 67 497
NOT9 MARKANLAGGNINGAR Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Ingédende anskaffningsvéarden 5820 1500 4758 438
Inkép 1580 2 609 1580 2 608
Omklassificeringar - 1712 - 1712
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 7 400 5821 6 338 4758
Ingédende avskrivningar -1168 -724 -536 -157
Omklassificeringar - -216 - -205
Arets avskrivningar -394 -228 -339 -173
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 562 -1 168 -875 -535
Utgaende redovisat virde 5838 4 653 5463 4 223
NOT 10 PAGAENDE PROJEKT Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 52735 37 745 52 675 35950
Under aret nedlagda kostnader 38927 73315 38 461 59182
Omklassificering -65 882 -58 325 -65 882 -42 457
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25780 52735 25 254 52 675
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NOTER STRANGNAS FASTIGHETS AB

NOT 11 INVENTARIER OCH FORDON

Koncernen Moderbolaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31  2013-12-31

Ingédende anskaffningsvéarden 18 609 18 636 825 446
Inkép 1908 2279 - 379
Forséljningar/utrangeringar -54 -2 306 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 463 18 609 825 825
Ingaende avskrivningar -10 542 -11 963 -479 -446
Forséljningar/utrangeringar 54 2232 - -
Arets avskrivningar -986 -811 -60 -33
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 474 -10 542 -539 -479
Utgaende redovisat véarde 8 989 8 067 286 346

NOT 12 OVRIGA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Koncernen Moderbolaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31  2013-12-31

HBV 40 40 - -
NOT 13 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31  2013-12-31

Aterbiring HBV vid arets bérjan 1058 775 - -

Tillkommande aterbaring, HBV 92 283 - -

Jéamkningsmoms 3677 5810 3677 5810

Uppskjuten skattefordran 5061 - 4 862 -

9 888 6868 8 539 5810

NOT 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31  2012-12-31

Forutbetalda hyror 10796 10 087 10796 10 087
Ovriga poster 322 804 - 309
11 118 10 891 10 796 10 396

16 Arsredovisning 2014



STRANGNAS FASTIGHETS AB NOTER

NOT 15 FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktie- Bundna Fria Arets

KONCERNEN kapital reserver reserver resultat
Belopp vid arets ingang 60 000 362 76 124 -8 945
Uppskrivningsfond 2589
Disposition enligt beslut av arets arsstiamma: -8 945 8 945
Effekt av K3 3932
Arets resultat 25 806
Belopp vid arets utgang 60 000 2 951 71111 25 806

Aktie- Uppskriv Overkurs-  Balanserat Arets
MODERBOLAGET kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 60 000 362 40 000 11870 -10 913
Uppskrivningsfond 2588
Disposition enligt beslut av arets arsstamma: -14 581 14 581
Effekt av K3 3 669 -3 669
Arets resultat 19 116
Belopp vid arets utgang 60 000 2 950 40 000 958 19 115

Aktiekapitalet bestar av 60 000 st aktier med kvotvarde 1 000 kr.

NOT 16 DERIVATINSTRUMENT

Moderbolaget och koncernen:

Pa balansdagen fanns ranteswappar pa nominellt 531 000 tkr i moderbolaget och 830 000 tkr i koncernen. Marknadsvardet pa balansda-

gen var 463 078 tkr respektive 726 054 tkr. Marknadsvérden pa derivatinstrumenten har erhéllits fran respektive bank dar derivatkontrakt

finns. Samtliga ranteswappar &gs av Strangds kommun, men betalningsstrémmarna 6verférs med oférandrade villkor till respektive bolag.

NOT 17 LANGFRISTIGA SKULDER

Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Skuld till Strangnas kommun 1302 000 1267 000 872 000 837 500
1302 000 1267 000 872 000 837 500

Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Skuld till Strangnas kommun 1 302 000 1267 000 872 000 837 500
1302 000 1267 000 872 000 837 500
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NOTER STRANGNAS FASTIGHETS AB

NOT 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

2014-12-31  2013-12-31 2014-12-31  2013-12-31

Personalreserveringar 2820 2532 - -
Forskottsbetalda hyror 5372 5096 570 679
Berdknad fastighetsskatt - 3130 - 1717
Ovriga poster 4614 5757 2836 831
12 806 16 515 3406 3227

Fastighetsskatt ar klassificerad som kortfristig skuld. Ligger i arsredovisningen under posten “Fordran pa staten”.

NOT 19 NOT FOR STALLDA SAKERHETER

Koncernen Moderbolaget

Ansvarsférbindelser 2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Fastigo 542 523 - -
542 523 0 0

NOT 20 JUSTERING FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Koncernen Moderbolaget

2014 2013 2014 2013

Avskrivningar 36 557 42 926 22 475 28770
Kostnadsférda IB pagaende projekt 108 - 108 -
Reavinst -645 -51 -645 -
Reaf6rlust - 38 - 38
K3 - -5042 - -4 703
36 020 37 871 21938 24 105

NOT 21 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget

2014 2013
Inkop 6,31 % 19,20 %
Forséaljning 7,61 % 0,69 %
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STRANGNAS FASTIGHETS AB NOTER

NOT 22 RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolaget

2014 2013
Utdelning aktier i dotterféretag 90 75
90 75
NOT 23 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT
KONCERNEN 2014 2013
Avstdmning av effektiv skatt Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 17 763 -4 813
Skatt enligt géllande skattesats -22,00 -3908 22,00 1059
Ej avdragsgilla kostnader/Ej skattepliktiga intékter -0,25 -44 -0,52 -25
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 22,25 3952 -21,48 -1 034
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
MODERBOLAGET 2014 2013
Avstamning av effektiv skatt Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 11441 -10 886
Skatt enligt géllande skattesats -22,00 -2 517 22,00 2395
Ej avdragsgilla kostnader/Ej skattepliktiga intékter 0,44 50 0,00 -
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 21,56 2 467 -22,00 -2 395
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
NOT 24 SPECIFIKATION ANDELAR | KONCERNFORETAG
MODERBOLAGET Kapitalandel = Ré&strattsandel Antal andelar Bokfdrt virde
Strangnéas Bostads AB 100% 100% 25010 63010

Varav arets
Org.nr Sate Eget kapital resultat
Strangnéas Bostads AB 556042-5422 Strangnas 95 259 6780
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FASTIGHETSINNEHAV STRANGNAS FASTIGHETS AB 31 DECEMBER 2014

Anskaffnings- Anskaffnings- Vérde- Bokfért varde Taxerings-
vérde Byggnader vérde Mark minskning inkl mark virde
1101 Strangnés 2:33 57788 3553 10 621 50720
1102 Stréngnas 2:33 40 652 2536 5296 37 892
1103 Strangnas 3:22 8 454 956 1835 7 575
1107 Strangnas 2:33 5 272 710 1236 4746
1108 Gréavlingen 2 12 358 1456 2720 11093
ARRN Benninge 2 25338 1808 4521 22 624
1112 Prastkragen 16 10 139 503 2 485 8157
1113 Brage 7 17018 937 3930 14 025
1201 Larkan 2 181 800 16 253 165 547
1204 Lergropen 11 16 275 2033 3 865 14 443
1301 Storken 4 2910 2797 590 5117
1302 Strangnas 3:22 2474 317 581 2210
1303 Hojden 8 12 408 398 445 12 361
1304 Svalan 10 544 39 107 477
1305 Benninge 2 29 116 1800 196 30720
1307 Soldaten 14 1713 108 407 1415
1308 Tradgardsméstaren 14 17797 108 3969 13936
1309 Gréavlingen 2 4063 319 928 3453
1310 Prastkragen 16 946 107 224 829
1311 Renen 2 1508 96 278 1327
1316 Sikléjan 1 2 059 170 490 1739
1317 Bresshammar 1:69 1042 44 232 854
1401 Pressaren 7 13 203 1845 1264 13784 11 366
1402 Lararen 20 28 337 6555 6529 28 364 36 800
1501 Seminariet 5 3224 519 2705
1511 Smérsoppen 6 18786 858 989 18 655
1512 Torulv 4 12157 1012 11144
1602 Strangnas 3:20 55 55 74
1606 Bresshammar 1:70 och 1:71 325 1044 70 1299 3423
1901 Lergropen 11 4602 624 795 4430 3417
1903 Trekanten 1 5032 672 1182 4522
1905 Grassegarden 1 1521 400 355 1566
1906 Mijdlnaren 1 412 166 97 480
1908 Kyrkberget 17 1576 448 369 1655
1916 Tandstiftet 2 20 647 1286 4874 17 059 9799
2101 Rektorn 12 120 519 5099 17729 107 889
2201 Hammargarden 3 9 342 1424 2207 8 560
2202 Vardaren 2 35473 5919 8452 32 940
2301 Barnskotaren 1 1175 296 273 1197
2302 Barnskotaren 1 2201 150 427 1924
2303 Mariefred 2:41 22276 2427 2303 22 401
2304 Marielund 1:67 33835 5 600 321 36 224
2305 Angshyddan 2 691 89 163 617
2306 Bjornmossan 11 1647 161 383 1425
2401 Borgméstaren 3 och 7 8 306 410 1329 7 387 295
2505 Rektorn 12 1601 239 377 1463
2901 Brandchefen 2 255 172 58 369 634
2903 Foreningen 13 2426 413 570 2270
3101 Vannesta 1:113 20008 1686 4 407 17 287
3201 Husby Tegelbruk 4:2 14 685 1703 9415 6973 7704
3202 Toresunds-Sundby 1:27 2018 2018 262
3301 Vannesta 1:113 1625 162 251 1536
3302 Vannesta 1:113 20 144 2456 17 688
3902 Vannesta 1:113 14 140 277 1035
4102 Fogdo Prastgard 3:4 7812 416 1908 6320
4103 Nasbyholm 3:43 7 233 510 1584 6159
4201 Vansé Kyrkby 3:37 11262 879 2 639 9 502
4302 Nésbyholm 3:43 1124 89 243 970
5101 Hulting 2 26412 2584 6191 22 805
5102 Merlénna 1:14 6587 492 1529 5550
5201 Stockenstrém 1 9043 883 2139 7787
5301 Stockenstrém 3 1615 147 401 1361
5302 Bergman 13 1752 75 365 1462
5306 Tomaten 1 900 80 206 774
5307 Aker St.bruk 1:475 41 645 2177 942 42 880
5501 Skamby 5:13 1535 526 167 1894
5901 Aker St.bruk 1:473 3I9% 46 87 359 334
5904 Upling 1 1864 101 606 1359
TOTALT 978 063 71 859 152 558 897 364 74 108
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DNV-GL

MANAGEMENT SYSTEM
CERTIFICATE

Certifiatsnummer: Foretaget ursprungligen certfierat Certifiatets giltghet:
175653-2015-AHSO-SWE-SWEDAC 25, mars, 2015 25, mars, 2015 - 25, mars, 2018

Harmed intygas att ledningssystemet for

Strangnds Fastighets AB &
Strangnds Bostads AB

Valtstigen 1, 645 31, STRANGNAS, Sverige

uppfyller kraven i standarden for ledningssystem for arbetsmiljo:

OHSAS 18001:2007

Detta certifikat géller for féljande omfattning:
Agande och forvaltning av b ds- och ver

Vi pabérjade arbetet med var

arbetsmiljécertifiering fére
semestrarna 2014 och fick
vart certifikat enligt OHSAS
18001 den 25 mars 2015.
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FORVALTN
BERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Strangnés Bostads
AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.
Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK.

STYRELSE
Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Ersattare

P Géran Persson
Gunilla Frithiof
Lennart Andersson

Ordinarie ledamadter
Torgny Jonsson, ordf
Ingrid Faldt, 1 vice ordf
Tuula Froderos, 2 vice ordf.

Johan Ekwall Sten Diurlin
Monica Lindell Rylén Kerstin Dahlstrém
Erik Berg llpo Viinikka
Ingvar Lundborg Lars-Ake Gilander
Bjorn Lind Anders Hjulstrom

Lilian Sjélund Anette Strdmberg

Styrelsen har haft sex protokollférda sammantraden.
Ordinarie bolagsstimma hélls den 12 juni.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Lars Keyser

REVISORER
Ordinarie: Bodil Gilstrand, aukt. KPMG AB
Ersattare: Stefan Tarnell, aukt. KPMG AB

Av kommunfullm#ktige utsedda lekmannarevisorer:
Ordinarie: Bertil Stensgard
Ersittare: Bruno Karlsson

ORGANISATIONSANSLUTNING

Foretaget ar anslutet till arbetsgivareorganisationen Fastigo
och branschorganisationen SABO, Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetag. Dessutom ar bolaget andelsigare i inkopsor-
ganisationen HBV, Husbyggnadsvaror.

FASTIGHETSBESTAND

Det dgda fastighetsbestdndet bestar av: 1195 lagenheter med to-
tal lagenhetsyta av 83 975 kvm. Dessutom ingar ca 25 st lokaler
pa sammanlagt ca 2 000 kvm och ca 1200 bilplatser. Bostader-
nas genomsnittshyra 2014-12-31 var 1 037 kr/kvm och ar.

FORVALTNINGSFRAGOR

Under hosten 2014 genomfordes den fjarde kundundersok-
ningen med hjalp av foretaget AktivBo, som ar ett vilrenomme-
rat undersokningsforetag i bostadsbranschen. Arets under-
sokning visar att bolaget har okat sitt betyg hos hyresgésterna
ytterligare. Serviceindex, som visar hur ngjda kunderna dr med
service och bemétande, uppgar 2014 till 82,0 procent, en 6kning
med 3,6 procent sedan 2013 och hela 6,2 procent sedan 2011.
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Den medarbetarundersokning, som genomfordes i samband
med kundundersokningen, pavisar &ven den mycket fina véir-
den. Bolaget har mellan 2011 och 2014 6kat Medarbetarindex
fran 79,8 till 89,6 procent, vilket gor att bolaget stiarker sin po-
sition bland de 25 procent bista foretagen i den stora under-
sokningen. Ledarskapsindex har mellan 2011 och 2014 6kat
frén 71,6 till 86,7 procent. Arbetet med att ytterligare forbéttra
resultaten i dessa undersokningar pagar. Det framgangsrika
arbetet med sa kallade BUMS-atgiarder kommer att fortsatta
ibostadsbestandet, vid sidan av standiga forbattringar genom
bl a malstyrningsarbete och arbetsmiljocertifiering 2015.

FORSAKRINGAR
Samtliga fastigheter i bolaget ar forsdkrade till fullviarde.

LOKALVARD

Bolagets lokalvardsenhet svarar dven for all stidning av de
lokaler som moderbolaget hyr ut till kommunen. Totala om-
sdttningen var ca 21 mkr och verksamheten sysselsatte drygt
ett 50-tal arsarbetare.

FASTIGHETSTJANSTER

Bolagets enheter for drift och skotsel svarar for reparation
och tillsyn av samtliga fastigheter i Strangnas Bostads AB
och i moderbolaget Strangnis Fastighets AB jamte grund-
bemanning for yttre skotsel i samma fastigheter. Den totala
omsattningen var ca 10 mkr och verksamheten sysselsatte ett
16-tal arsarbetare.

UTHYRNINGSLAGET

Uthyrningslaget har varit ovanligt gott under hela aret. Det hyres-
bortfall pa grund av outhyrt som dnda uppstétt beror framst pa
reparationsldgenheter och korta uppsiagningstider for dodsbon.

HYRESFORANDRINGAR

Forhandlingarna om 2014 ars hyra innebar en hojning inkl
retroaktiv verkan med 25,20 kr per kvn fran 1 mars 2014.
I januari 2015 kom parterna 6verens om en hojning av
hyrorna med 11,10 kr per kv att gélla med tillkommande
retroaktiv verkan fr o m den 1 mars 2015.

UNDERHALL

Under aret har utforts underhall {for totalt 15,3 Msek. Bland
underhallsatgidrder kan ndmnas foljande: yttre miljoer med
balkonger i kv Renen, takarbeten i kv Angshyddan, utvindig
malning i kv Gdddan och i kv Gosen, ombyggnad av ventila-
tion i kv Lohe 12 och i kv Owen 1, byte av entrépartier i kv
Owen 3, radonmaitningar och energiatgiarder ar genomforda
ien stor del av bestandet. Utover dessa atgarder har inre 14-
genhetsunderhall utforts i hela bestandet for cirka 2,0 Msek.



STRANGNAS BOSTADS AB

UNDERHALLSPLANER

Under 2014 har den femariga underhallsplanen reviderats i
linje med hyresuppgorelsen for 2014. De delar, som inte ryms
inom hyresnivan, ar skjutna pa framtiden. Planen pavisar
fortfarande att underhallsbehovet dr betydande de narmaste
aren, for att sedan stabilisera sig pa en nagot lagre niva. For
att hantera detta behover visst underhall flyttas framat i
planen. Parallellt med detta kvarstar behov av forstarkta hy-
resjusteringar de kommande aren, om inte underhallet skall
bli eftersatt i fastigheterna. Sjunkande riantekostnader har till
viss del kunnat 6ka underhallstakten temporéart.

INVESTERINGAR

Under aret har investerats 1,6 Msek i byggnader och mark
(inklusive tillval och pagaende arbeten), och 0,8 Msek i
inventarier.

RISKHANTERING

Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster
samt risker for fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom
efterlevnad av upprittad finanspolicy och systematisk kredit-
bedomning. Samtliga fastigheter ar fullvardesforsakrade.

NYPRODUKTION/FORSALIJNINGAR

Under 2014 ar beslutat om att uppfora 48 nya bostadslagen-
heter i kv Smorsoppen pa Tosterd. Produktion sker genom
SABO:s sa kallade KOMBO-hus. Projektering ar paborjad
och inflytt ar berdknad till maj 2016. Ingen fastighetsforsalj-
ning har skett under aret.

PAGAENDE OCH KOMMANDE PROJEKT
Under aret har projektering av 48 nya lagenheter pa Tostero
paborjats, jaimte projektering av ombyggnad i kv Korpen.

EGENVARDERING AV FASTIGHETER

I slutet av 2014 genomfordes en egenviardering av samtliga
bostadsfastigheter. Egenvarderingen ar gjord med hjélp av
det internetbaserade programmet Datscha, dar ort- och fore-
tagsspecifika parametrar har anvints efter egen bedomning.
Det erhallna virdet har jamforts med fastighetens bokforda
vérde efter 7 ars framtida avskrivningar enligt plan, for att
konstatera om eventuellt negativa skillnader ar bestaende.
Inga nedskrivingsbehov bedoms foreligga per 2014-12-31.

FLERARSOVERSIKT (TKR) 2014
Nettoomsattning 134 945
Resultat efter finansiella poster 6322
Balansomslutning 552 419
Antal anstallda 97
Soliditet 18

AGARFORHALLANDEN

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Strangnis Fastighets AB, som
isin helhet dgs av Strangnis kommun. Mellan koncernbolagen
finns ett avtal som reglerar de koncerninterna mellanhavan-
dena. Enligt detta avtal séljer Strangnas Bostads AB, som har
all personal i koncernen, bade administrativa tjanster och
fastighetstjanster, inklusive lokalvard, till moderbolaget.

AGARDIREKTIV

Som &gare, till moderbolaget Strangnis Fastighets AB med
dotterbolaget Strangnids Bostads AB, utstéller Strangnas
kommun &dgardirektiv. Gillande dgardirektiv faststélldes

av kommunfullmiktige 2011-05-30 och 6verlamnades vid
bolagsstimmorna 2011-06-08. I dgardirektiven regleras
andamal och inriktning, ekonomiska direktiv, personalpolicy,
klimat- och miljomal, verksamhetsutveckling, grundlaggande
principer, understallningsplikt, informations- och rapport-
skyldighet samt direktiv for tagande av dgardirektiven. Efter
antagandet av de nya dgardirektiven vid de ordinarie bolags-
stimmorna 2011-06-08 har bolagen fullt ut arbetat i enlighet
med givna direktiv. Samtliga ekonomiska krav och direktiv ar
uppfyllda givet nimnda forutsattningar.

ARETS RESULTAT

2014 ars verksamhet gav ett rorelseverskott pa 6,3 Msek (f.a
6,1 Msek). Efter bokslutsdispositioner och skatt blev netto-
vinsten 6,8 Msek (f.4. nettovinst 6,0 Msek). Den balanserade
vinsten uppgar darmed till 45,4 Msek. Det justerade egna
kapitalet ar 98,7 Msek.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kr):

balanserad vinst 38 628 952

arets vinst 6780218
45 409 170

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (3,14 kronor per aktie) 78 600

i ny rakning dverfores 45 330 570
45 409 170

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efter-
foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys
med tillaggsupplysningar.

2013 2012 201 2010
131298 125103 125 284 112 021
6073 2595 2 200 3151
555426 574 006 585 994 612 005
98 97 95 88

17 15 14 14
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RESULTATRAKNIN

(tkr) Not 2014 2013
Nettoomsattning
Hyresintakter 1,2 90 167 86 915
Lokalvard 3 21059 21 237
Fastighetstjanster 4 5495 7 604
Aktiverat arbete fér egen rékning 5 - 65
Ovriga rérelseintikter 6 18 225 15476
134 946 131 297
Rérelsens kostnader 7
Externa kostnader -58 563 -53 770
Personalkostnader -40 573 -39 557
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -14 082 -13 817
-113 218 -107 144
Rorelseresultat 21728 24153
Resultat fran finansiella poster 10
Rénteintakter och évriga finansiella intékter 127 585
Réntekostnader och évriga finansiella kostnader -15533 -18 665
-15 406 -18 080
Resultat efter finansiella poster 6322 6073
Resultat fore skatt 6322 6073
Uppskjuten skatt 1" 458 -98
ARETS RESULTAT 6780 5975
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BALANSRAKNIN

(tkr) Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12,13 486 338 499 438
Markanlaggningar 14 375 432
Mark 15 38 852 38 852
Pagaende nyanlaggningar 16 526 61
Inventarier och fordon 17,18, 19, 20, 21 8703 7721
534 794 546 504
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 22 40 40
Andra langfristiga fordringar 23 1150 1059
Uppskjuten skattefordran 200 -
1390 1099
Summa anléggningstillgangar 536 184 547 603
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 647 1081
Fordringar hos koncernféretag 14 561 3158
Fordringar pa staten 491 2933
Ovriga fordringar 130 83
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 322 495
16 151 7 750
Kassa och bank 84 73
Summa omsattningstillgangar 16 235 7 823
SUMMA TILLGANGAR 552 419 555 426
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STRANGNAS BOSTADS AB

(tkr) Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 25
Bundet eget kapital
Aktiekapital (25 010 aktier) 25010 25010
Reservfond 24 840 24 840
49 850 49 850
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 38 629 32744
Arets resultat 6780 5975
45 409 38719
Summa eget kapital 95 259 88 569
Obeskattade reserver 26 4 685 4 685
Avséattningar 27
Uppskjuten skatteskuld 3576 3834
Langfristiga skulder
Skulder till Strangnas kommun 28, 29 430 000 429 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 6471 5890
Skulder till Strangnas kommun 1696 11143
Ovriga skulder 1332 1276
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 9 400 10 529
18 899 28 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 552 419 555 426
Stéllda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser 31 542 523
RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Bundna reserver Fritt eget kapital Summa eget kapital
Enligt arsredovisning 2013 25010 24 840 38455 88 305
Férandringspost vid 6vergang K3:
Avskrivning byggnader 339 339
Uppskjuten skatt -74 -74
Omraknat eget kapital 25010 24 840 38720 88 570
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KASSAFLODESA

(tkr) Not 2014 2013

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore finansiella poster 21728 24153
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 32 14 082 13766
Erhallen ranta 66 585
Erlagd rénta -15 663 -19014
Betald skatt 2442 927
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 22 655 20 418
Foérandring av kundfordringar 435 -625
Foérandring av kortfristiga fordringar -11 277 20 554
Forandring av leverantérsskulder 581 -2 033
Forandring av kortfristiga skulder -10 329 4202
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1974 42 517

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -2373 -15 959
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar - 51
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar -91 -284
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2 464 -16 192

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 500 -26 400
Utbetald utdelning -90 -75
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 410 -26 475
Arets kassafléde 10 -150
Likvida medel vid arets bérjan 72 222
Likvida medel vid arets slut 83 72
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TILLAGGSU|

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning.

FORSTAGANGSTILLAMPARE (K3)

Arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas for
forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

For att majliggora meningsfull jamforelse med foregaende
ar, har samtliga berorda belopp i resultatrakning, balansrak-
ning, kassaflodesanalys samt noter riaknats om for jamforelse-
aret i enlighet med K3-reglerna.

I och med Gvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har redovis-
ningsprinciperna avseende redovisning av fastigheter dndrats,
dels avseende aktivering av tillkommande utgifter, dels avse-
ende avskrivningar, da komponentansats tillimpas.

FORDRINGAR

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balans-
dagen redovisas som anlaggningstillgdngar, 6vriga som
omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som
efter individuell provning berdknas bli betalt.

INTAKTER
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser och
redovisas netto.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaft-
ningsvirden och berdaknad ekonomisk livslingd. Nedskriv-
ning sker vid bestaende virdenedgang. Rinta pa kapital som
har lanats for finansiering av tillverkning av tillgang rdknas in
i anskaffningsviret till den del rantan hanfor sig till tillverk-
ningsperioden.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen in-
kluderar andra finansiella fordringar, kund- & hyresfordring-
ar, leverantorsskulder och laneskulder. Inga marknadsvarden
finns for bolagets finansiella instrument, dirmed har det
bedomda marknadsvirdet likstdllts med det bokforda vardet.
Kund- & hyresfordringar redovisas som omséttningstillgang-
ar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osédkra kundfordringar.

DERIVATINSTRUMENT

Bolaget anviander derivatinstrument for att sikra delar av sin
exponering for ranterisker. Sakring gors utifran en helhets-
syn vad giller andel forfall av rantebindning i olika 16ptids-
intervall. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och
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ramar, som ar faststdllda i bolagets finanspolicy. Eftersom
ranteswapparna normalt behalls till forfallodagen paverkas
inte bolagets resultat av forandringar av marknadsvardet pa
swapparna. Marknadsvardet pa rinteswapparna pa balans-
dagen redovisas i not.

Mark -
Markanldggningar 20 ar
Fasader 30-50 ar
Fonster 35ar
Stammar 40 ar
Tak 20-40 ar
Hiss 30ar
Stomme 100 ar
Badrum 40 ar
Restpost 50 ar
Inventarier 5-8 ar
Tillval 15-25 ar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav
redovisas till anskaffningsviarde. Har en finansiell anldgg-
ningstillgang pa balansdagen ett lagre viarde dn det bokforda
vardet skrivs tillgangen ner till detta lagre viarde, om det kan
antas att virdenedgangen ar bestaende.

INVESTERINGAR AV SAKERHETS- OCH MILJOSKAL
Atgirder for sanering av flytspackel och radon redovisas som
investeringar i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning
2001:3. Den tillkommande investeringen inrdknas i redovisat
vérde till den del det inte leder till ett nedskrivningsbehov.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

INKOMSTSKATTER
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidi-
gare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.
Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skat-
tesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor
sakerhet kommer att faststillas.
For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas
aven darmed sammanhéngande skatteeffekter i resultatrak-



ningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot
eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden
pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan redo-
visade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.
De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit
genom avskrivning av fastigheter.

STATLIGA STOD

Statliga stod for anskaffning av materiella anldggningstill-
gangar reducerar tillgangens redovisade virde.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt) i forhéllande till balansomslutningen.
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HYRESINTAKTER

2014 2013

Bostader 86 335 83842
Lokaler 1932 1913
Garage, bilplatser 3184 3053
Avgar outhyrda bostader -214 -792
Avgar outhyrda objekt -1 069 -1101
90 168 86 915

INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNFORETAG

Uppgifter om moderféretaget
Moderféretag i den stérsta och minsta koncern dar Strangnés Bostads AB &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar Strangnéas

Fastighets AB, 556665-3100, Strangnas.

Inkdp och férséljning mellan koncernféretag
Nedan anges andelen av arets inkép och forsaljning avseende koncernféretag. Vid inkép och férséljning mellan koncernféretag tillampas

samma principer for prisséttning som vid transaktioner med externa parter.

2014 2013
Forsaljning 10,00 % 22,00 %
Inkép 4.24 % 2.80 %
LOKALVARD
2014 2013
Lokalvard 21 059 21 237
21 059 21 237
FASTIGHETSTJANSTER
2014 2013
Yttre skotsel 1755 507
Inre skotsel 3740 7 097
5 495 7 604
AKTIVERAT ARBETE FOR EGEN RAKNING
2014 2013
Aktiverade omkostnader 0 65
0 65
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STRANGNAS BOSTADS AB NOTER

NOT 6  OVRIGA INTAKTER

2014 2013

Ersattningar fran hyresgéster m.m. 931 905
Forsakringsersattningar 51 144
Forsaljning lokalvard 1574 1340
Fakturerade administrativa tjanster till moderbolag 12 899 12 271
Ovrigt 2770 816
18 225 15 476

NOT 7  ARVODE TILL REVISORER

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning,
Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser

vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2014 2013
Ernst & Young
Revisionsuppdrag - 106
Andra uppdrag Ernst & Young - 51
0 157
KPMG
Revisionsuppdrag 70 22
Ovriga tjénster 37 -
Lekmannarevisorer 9 9
116 31
NOT 8 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
2014 2013
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 66 69
Man 31 29
97 98
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktér 1394 1302
Ovriga anstillda 26 662 26 296
Ovriga personalkostnader 1388 1010
29 444 28 608
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Sociala kostnader

Pensionskostnader fér styrelse och verkstéllande direktor 396 372
Pensionskostnader fér 6vriga anstéllda 2521 2 807
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8211 7771

11 128 10 950
Totala I&ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 40 572 39 558

Under aret har bidrag och ersattningar fér personal intaktsforts med 731 tkr (fg ar 724 tkr). Vid uppsagning av anstallningen fran bolaget
respektive VD galler sex manaders uppsagningstid. Darutéver géller vid uppséagning fran féretagets sida att verkstallande direktéren dger
ratt till avgangsersattning motsvarande 12 manadsloner efter anstallningens upphdrande, utan avrékning mot andra inkomster.

Pensionsférman till VD utgar med 39% pa kontant 16n. Darutéver har VD inga andra férmaner utover kollektivavtal.

2014 2013

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 44 % 44 %
Andel man i styrelsen 56 % 56 %
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 0% 0%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR
2014 2013
Avskrivningar pa byggnader 13 099 12983
Avskrivning pa maskiner 192 142
Arets avskrivningar tillval 15ar 269 226
Arets avskrivningar tillval 25ar 150 124
Avskrivningar pa fordon 251 221
Avskrivningar pa kontorsmébler, verktyg 64 64
14 082 13 817
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

2014 2013
Réntekostnad fastighetslan -14 146 -17 367
Borgensavgifter Kommun -1 307 -1427
Ovriga finansiella kostnader -27 -57
Rénteintakter och finansiella poster 62 584
Aktiverade rantekostnader 11 188
-15 407 -18 079
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NOT 11 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT

STRANGNAS BOSTADS AB NOTER

2014 Avstamning av effektiv skatt (tkr) % Belopp
Redovisat resultat fére skatt 6321
Skatt enligt géllande skattesats -22,0 -1 391
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter -1,49 -94
Uttnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 23,5 1485
0 0
2013 Avstamning av effektiv skatt (tkr) % Belopp
Redovisat resultat fére skatt 6073
Skatt enligt géllande skattesats -22,0 -1336
Ej avdragsgilla kostnader/skattepliktiga intékter -0,41 -25
Uttnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 22,4 1361
0 0

NOT 12 BYGGNADER
2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 676 602 660734
Inkop - 15 868
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 676 602 676 602
Ingaende avskrivningar -174 965 -161 990
Omklassificeringar - 8
Arets avskrivningar -13 099 -13 321
Justering fér évergang till K3 - 339
Utgaende ackumulerade avskrivningar -188 064 -174 964
Ingédende nedskrivningar -2 200 -2 200
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 200 -2 200
Utgaende redovisat varde 486 338 499 438
Bokfort véarde byggnader 486 338 499 438
Bokfort varde mark 38 852 38852
525 190 538 290
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UPPLYSNING OM VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER

Verkligt varde baserar sig pa vérderingar utférda av intern varderare. Samtliga fastigheter &r att klassificera som férvaltningsfastigheter pa
balansdagen, férutom den obebyggda fastigheten Smérsoppen 2-4.

Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa nuvardesberakningar av framtida faktiska kas-
safléden, som successivt marknadsanpassats, under 10 ar samt nuvérdet av bedémt restvarde ar 2025. Direktavkastningskraven for rest-
vardesberakning ar alders-, lages- och ortsspecifika och uppgar i genomsnitt till 6,09 procent, i ett spann mellan 5,04 och 7,12 procent.

Kalkylrantan for restvérdesberakning ar 2,0 procent hégre. Inga nedskrivningsbehov bedéms féreligga pa balansdagen.

2014-12-31 2013-12-31
Ingédende vérde 918 671 876 457
Utgaende varde 878 366 918 671
Bokférda varden byggnader och mark vid arets slut 525190 538 290

Underlaget for varderingen 2012 och 2013 &r andrat till 2014, varvid ett lagre varde har erhallits. Schablonmaéssiga driftkostnader har till

2014 ersatts med verkliga, varvid ett ndgot lagre véarde har erhallits.

MARKANLAGGNINGAR

2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 1062 1062
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1062 1062
Ingdende avskrivningar -630 -565
Omeklassificeringar - -8
Arets avskrivningar -57 -57
Utgaende ackumulerade avskrivningar -687 -630
Utgaende redovisat viarde 375 432

MARK

2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 38 852 38 852
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 38 852 38 852
Utgaende redovisat varde 38 852 38 852
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NOT 16 PAGAENDE PROJEKT

STRANGNAS BOSTADS AB NOTER

2014-12-31 2013-12-31
Ingédende nedlagda kostnader 61 1796
Nedlagda kostnader 466 14 133
Omeklassificeringar - -15 868
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 527 61
Utgaende redovisat virde 527 61
NOT 17 DATAPROGRAM

2014-12-31 2013-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 2073 2073
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2073 2073
Ingaende avskrivningar -2073 -2 073
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 073 -2 073
Utgaende redovisat varde 0 0
NOT 18 INVENTARIER OCH FORDON

2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 7 436 7712
Inkép 808 888
Férsaljningar/utrangeringar -1163
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 244 7 437
Ingaende avskrivningar -5 824 -6 550
Férsaljningar/utrangeringar - 1089
Arets avskrivningar -443 -363
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 267 -5 824
Utgaende redovisat virde 1977 1613
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STRANGNAS BOSTADS AB

KONTORSINVENTARIER OCH ADB

2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 476 476
Forséljningar/utrangeringar -54 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 422 476
Ingdende avskrivningar -282 -218
Foérsaljningar/utrangeringar 54 -
Arets avskrivningar -64 -64
Utgaende ackumulerade avskrivningar -292 -282
Utgaende redovisat varde 130 194

TILLVALSUTRUSTNING 15 AR

2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 4 200 3548
Inkép 706 653
Forsaljningar/utrangeringar -9 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 897 4 201
Ingédende avskrivningar -1108 -882
Arets avskrivningar -269 -226
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 377 -1 108
Utgaende redovisat virde 3520 3093

TILLVALSUTRUSTNING 25 AR

2014-12-31 2013-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 3598 B¥289,
Inkép 403 359
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 4 001 3598
Ingédende avskrivningar -775 -651
Arets avskrivningar -150 -124
Utgaende ackumulerade avskrivningar -925 -775
Utgaende redovisat viarde 3076 2 823
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ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2014-12-31 2013-12-31
HBV 40 40
ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2014-12-31 2013-12-31

Aterbiring HBV vid arets bérjan 1059 775

Tillkommande under aret HBV 91 284

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1150 1059

Upplupen skattefordran 200 -

Utgaende redovisat varde 1 350 1059
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2014-12-31 2013-12-31

Ovriga poster 322 495

322 495

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 25010 24 840 33008 5711

Disposition enligt beslut av arets arsstimma: 5711 -5711
Utdelning -90

Arets resultat 6780

Belopp vid arets utgang 25010 24 840 38 629 6780

Samtliga aktier 4gs av Strangnas Fastighets AB, org nr, 556665-3100.
OBESKATTADE RESERVER

2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade &veravskrivningar byggnad 4278 4278

Ackumulerade dveravskrivningar inventarier 406 406

4 684 4684

Arsredovisning 2014 37



NOTER STRANGNAS BOSTADS AB

NOT 27 UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemas-

siga vérden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter

NOT 22 LANGFRISTIGA SKULDER

2014-12-31 2013-12-31

Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen
Fastighetslan kommun 430 000 429 500
430 000 429 500

Lan med rantebindningstid

Manader tkr andel ranta
0-3 131 000 30% 0,80%
3-12 - - -
13-24 85 000 20% 3.25%
25-36 - - -
37-48 45 000 10% 4,11%
49-60 - - -
61— 169 000 40% 3,69%

NOT 29 DERIVATINSTRUMENT

Rénteswappar
Pa balansdagen fanns rénteswappar pa nominellt 299 000 tkr. Marknadsvardet pa balansdagen var 262 975 tkr. Marknadsvérdena har
erhallits fran respektive bank, dar derivatkontrakten finns. Samtliga rénteswappar ags av Stréngnas kommun, men betalningsstrémmarna

Sverférs med oférandrade villkor till bolaget.
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2014-12-31 2013-12-31
Personalreserveringar 2820 2532
Forskottsbetalda hyror 4802 4417
Ovriga poster 1777 3579
9 399 10 528
ANSVARSFORBINDELSER

2014-12-31 2013-12-31
Borgensatagande Fastigo 542 523
542 523

JUSTERING FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET M.M.
2014 2013
Avskrivningar 14 082 14 156
Reavinst - -51
K3 Justering - -339
14 082 13 766

Féregaende ars avskrivningar har justerats pa grund av inférande av K3.

Utover likvida medel, klassificerat som kassa/bank har bolaget del av ett koncernkonto som pa balansdagen uppgar till 10 834 tkr.

(-9 703 tkr). Stréngnas Bostads AB har en internlimit inom koncernkontot pa 15 000 tkr. (15 000 tkr). Medlen pa detta konto ligger

klassificerat som fordring hos koncernféretag i arsredovisningen.
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Koncernens resultat- och balansrdkningar kommer
att forelaggas arsstimmorna 2015-06-11 for faststéllelse.

Strangnis den 26 februari 2015
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Monica Lindell Rylen Erik Be Ingvar Lundborg

Lilian Sjélund Ingrid Fildt
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Lars Keyser
Verkstﬂlande direktor

Mina revisionsberittelser har lamnats 2015-03-09
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Bodil Gistrand
Auktoriserad revisor




NU SKA VI BLI ANNU BATTRE

DNV-GL

MANAGEMENT SYSTEM
CERTIFICATE

Certifikatsnummer: Foretaget ursprungligen certifierat: Certifikatets giltighet:
175653-2015-AHSO-SWE-SWEDAC 25, mars, 2015 25, mars, 2015 - 25, mars, 2018

Harmed intygas att ledningssystemet for

Strangnas Fastighets AB &
Strangnads Bostads AB

Valtstigen 1, 645 31, STRANGNAS, Sverige

uppfyller kraven i standarden for ledningssystem for arbetsmiljo:

OHSAS 18001:2007

Detta certifikat galler for foljande omfattning:
Agande och férvaltning av bostads- och verksamhetsfastigheter

Ort och datum: For det utfardande kontoret:
Solna, 25, mars, 2015 DNV GL - Business Assurance
Box 6046 /Hemvarnsgatan 9, 171 06,
CQ\N E D (‘1 o Solna, Sweden

47?“7;;12/#;'? P ———
Ann-Louise Patt
Ledningens Representant

ju S
2
7

PING

DIT®

1053
ISO/TEC 17021

Brist p& uppfyllandet av villkor som anges i certifieringsavtalet kan géra detta certifikat ogiltigt.
Ackrediterad enhet: DNV GL Business Assurance Sweden AB, Box 6046, 171 06 Solna, Sweden. TEL:+46 8 587 940 00. http://assurance.dnvgl.com
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STRANGNAS STRANGNAS
BOSTADS AB FASTIGHETS AB
645 80 Strangnas

Tel 0152-290 91
strangnasbostadsab@strangnas.se
www.strangnasbostadsab.se

Tryck:Larsson Offsettryck, 2014

ROXX www.roxx.se



