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VD HAR ORDET

Det &r en stor formén atc fi komma till en
expansiv och dynamisk idyll som Stringnis
och en synnerligen aktiv koncern med bra
utvecklingsmajligheter. Men det som jag upp-
lever som den absolut stérsta formanen ir att
f3 arbeta med den mycket kunniga, engagerade
och arbetsamma personalen, som dessutom
har gett mig ett fantastiske fint mottagande.
Vira hyresgister kan kinna sig trygga med det
faktum att féretagets medarbetare dagligen gor
sitt allra yttersta for att méta alla de berittigade
krav som stills pd vér organisation. Till alla er
medarbetare i foretaget vill jag dirfor rikea ett
stort och varmt tack.

Fér mig dr det dessutom viktigt att vara en
av kommuninnevanarna hir i Stringnis, som
kinner, forstar och upplever de behov som
finns i kommunen.

Hog investeringstakt. Relaterat till storle-
ken pé foretag sa har bolagen en hég grad av
verksamhet med manga pigiende projekt och
ytterligare projeke i tur for att startas.

2008 har priglats av en mycket stor aktivitet
med en hog investeringstakt i bida bolagen,
trots koncernens ringa storlek. Totalt 282 mkr.

Under det gingna dret har ett antal projekt
startats, genomfdrts och avslutats. Varav flera
projekt fortsitter in i 2009.

| Strangnds Bostads AB fortsitter bostads-
byggnationen av Vasagirden i kvarteret
Lergropen. Projektet startades som f6rsok
med kooperativ hyresritt, men intresset har pd
grund av den vikande konjunkturen uteblivit,
varfor styrelsen f6r bostadsbolaget i mars 2009
tog beslutet att upplatelseformen istillet blir
traditionell hyresritt.

Beslutet att 6verga till traditionell hyresritt
ir det enda ansvarsfulla beslutet och kan bli bra
da forutsiteningarna synes verka till dess fordel.
Bostadsbolagets kirnverksamhet bygger trots
allt pa hyresriteen.

Vi ir bade glada och stolta Sver att vi 4r ett
av de f3 fastighetsféretagen i landet som bygger
hyresritter. Vi har dessutom lokalt varit utsatta
for kritik for ate vi bygger for lite hyresritter.

I Aker har ombyggnads-/underhalls-projek-
ten med totalt 104 ligenheter planenligt avslu-
tats under dret. I Owen 3 har man genomfort
stambyten och genomgripande underhallsat-
girder. De Geer har genomgatt omfattande
ombyggnadsétgirder. 30 ligenheter har byggts
om till 22 och en fjirde véning ir pabyggd.

Installation av hissar har okat tillgingligheten.
Dessa hissar ir de enda som finns i Aker.

Utdver ny- och ombyggnadsprojekten har ett
antal rena underhéllsitgirder inom stora delar
av bostadsbestindet genomfdrts under aret.

Inom Strangnas Fastighets AB har vi haft en
mycket omfattande ny- och ombyggnadsverk-
samhet under 2008, och den har fortsatt in pd
2009. Det stérsta projektet ir ombyggnaden av
ildreboendet Isabellagirdens sista del, som till
sommaren 2009 kommer att st firdigt med
ytterligare 80 moderna ligenheter, till glidje for
bade de boende och personalen.

Mariefredsskolan har varit en byggarbetsplats
en lingre tid. Under dret genomfors den tredje
och sista etappen som skall firdigstillas under
hésten 2009.

Hammaringens forskola i Mariefred firdig-
stilldes i mars 2008. I april 2008 pabérjas
uppforandet av en forskola med sex avdel-
ningar i Marielund i Mariefred, som stod klar i
februari 2009.

I mars 2008 sildes den gamla gymnasie-
fastigheten efter att kommunen 2007 flyttat
Thomasgymnasiet och Restaurangskolan till
P10-omrédet.

Det hyresavtal som kommunen idag har
med P10 Vasallen AB kommer att dvertas av
fastighetsbolaget fran maj 2009.

Aven kommunens avtal med Culmen AB
avseende 7homas arena med bad, sporthall och
aula samt blivande dldreboende i gamla gymna-
siebyggnaden kan vara foremal for overtag pd
motsvarande sitt.

Kommunen sjélva har handlat upp och
avtalat bide med P10 Vasallen AB och
Culmen AB i objekt som ér direkt jaimforbara
med de objekt som fastighetsbolaget hyr ut dill
kommunen. Forutsittningarna for verksam-
heter som har avkastningskrav 4r naturligtvis
annorlunda in de som har sma eller inga
avkastningskrav.

Under en lingre tid har skollokalutredning-
en diskuterats. Oavsett vilket utfallet blir kom-
mer det att fa konsekvenser for bolaget. Det ror
sig inte bara om neddragningar och omflytt-
ningar, utan dven om verksamhetsanpassningar,
kanske till och med om nyinvesteringar.

Lagkonjunkturens paverkan pd foretagets
framtid dr inte helt klar. Det 4r dock uppen-
bart att det kommer ha péverkan pa olika sitt.
Stora besparingsatgirder har redan pabérjats.
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Det ir viktigt att se detta som en méjlighet att
effektivisera var verksamhet infor framtiden. En
tinkbar effekt 4r att framtida underhallsinsatser
kan komma att minska.

Ett omfattande projekt som vi har mycket
stora forvintningar pé, som ir dvergri-

pande och berér bade Stringnis Bostads och
Fastighets AB, ir energispar-projektet, EPC,
(Energy Performance Contracting). Ett projekt
med maél och syfte att ta ett helhetsgrepp pé
frimst minskad energiférbrukning, och dirmed
spara pengar, samt att forbittra inomhusmiljon
i skolor, forskolor, kontor och bostider i form
av ventilations- och andra dtgirder. I 6vrigt rér
det sig om 6vergang till bergvirme, fjarrvirme,
pelletspannor samt injusteringar och en rad
olika atgirder i vara fastigheter. Dessutom
medfor projektet dven visentliga positiva miljé-
effekter.

Under det gingna dret har ocksa personal-
staben forindrats, vilket medfor att det finns
vakanser. Detta innebir att vi kan anpassa
bemanningen fér att std rustade infor véra
framtida utmaningar.

Det ekonomiska utfallet i koncernen som
helhet blev bra. Ett litet éverskott i enlighet
med givna forutsittningar fér moderbola-
get och koncernen redovisar ett bra resultat.
Underhéllet pd de kommunala verksamhets-
lokalerna ligger 4dven det gngna aret pa en niva
som visentligt overstiger den utlovade.

Vi stér infor et antal stora utmaningar i fram-
tiden. Vilken roll skall foretaget ha i kommu-
nens framtida utveckling? Hur skall foretaget
pd bésta sitt anpassas till de férindringar som
kan forvintas? Vilka inrikeningar, vigval och
utmaningar skall vi vilja? Nagra av de viktigas-
te kommande uppgifterna ir att ta fram tydliga
mal, skapa struktur och tydlighet i verksamhe-
ten. Vi ser med spanning fram emot att delta i
uppgiften att dven i fortsittningen forse kom-
munen med bésta mojliga verksamhetslokaler
till konkurrenskraftiga hyror.

L&t oss nu gd vidare och i dnnu stérre
utstrackning bli ett starkt kundorienterat fore-
tag som pa ett affirsmissigt och professionellt
sitt tar hand om vara hyresgister och blir ett
innu tydligare stdd och hjilp fér kommunen.

Lars Keyser
vd
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stringnis Fastighets AB, org.
nr §56665-3100, fir hirmed avge f6ljande arsredovisning och koncernre-
dovisning for 2008.

STYRELSE

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Ersattare
P Goran Persson

Ordinarie ledaméter
Torgny Jonsson, ordf
Tuula Froderos, vice ordf.

Ingrid Fildt

Magnus Stuart
Pia Lovgren (fr.o.m. jun -08)

Lennart Andersson Monica Lindell Rylén

Solveig Danell Matts Cedervall

John Ershammar(t.o.m. dec -08) Gunilla Frithiof

Robert Appelgren (fr.o.m. jan -09)  Robert Appelgren (t.o.m. dec -08)

Johan Ekwall
Hélene Brodin Rheindorf
Ebbe Ollman

Tomas Fors (fr.o.m. aug -08)
Hans Noreen (fr.o.m. maj -08)

Styrelsen har haft sju protokollférda sammantriden.
Ordinarie bolagsstimma hélls den 11 juni.

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Lennart Ejenis (t.0.m. 2009-01-16)
Lars Keyser(fr.o.m. 2009-01-17)

REVISORER

Ordinarie: Peter Soderman, aukt. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ersitare: Ulrika Klacksell, aukt. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Av kommunfullmiktige utsedda lekmannarevisorer:
Ordinarie: Bertil Stensgard
Ersittare: Thor-Inge Svensson

KONCERNFORHALLANDEN

Stringnis Fastighets AB har Stringnis kommun som ensam égare.
Bolaget ir moderbolag i en koncern dir Stringnis Bostads AB ir heligt
dotterbolag. Bostadsbolaget ir ett allminnyttigt bostadsforetag med ett
bostadsbestind av 1162 ligenheter i ett 30-tal fastigheter i titorterna
Striingnis, Mariefred och Akers styckebruk. Bostadsbolagets arsredovis-
ning presenteras separat.

FASTIGHETSFORVALTNING

Bolaget dger sedan 2005 i princip samtliga kommunala verksamhetsfas-
tigheter med en sammanlagd yta av cirka 150.000 kvm BTA.
Fastighetsbestandet ir férdelat p cirka 110 olika hyresobjekt.
Dessutom forvaltas ca 11.000 kvm inhyrda lokaler i ett 40-tal hyresob-
jekt som ocksd anvinds for kommunal verksamhet. En mindre del av
det totala bestandet hyrs ut av bolaget till externa hyresgister. Antalet
sidana hyresavtal ir cirka ss.

FASTIGHETSFORSALINING

Under dret har man i fastighetsbolaget avyttrat tva fastigheter.
Seminariet 6 (gamla Thomasgymnasiet) avyttrades under viren. Den
nye dgaren Culmen AB har under 4ret renoverat fastigheten pé upp-
drag av kommunen, som fortfarande hyr lokalerna. Culmen har ocksa
inlett en stérre ombyggnad till dldreboende, och planerar framéver att
uppfora bostadsfastigheter pi marken. Efter nedlagda byggplaner i fast-
ighetsbolaget avyttrades ocks fastigheten Stidet 4 den 30 april.

FORSAKRINGAR

Samtliga fastigheter i bolaget ir forsikrade till fullvirde.

INVESTERINGAR OCH PAGAENDE PRODUKTION

Under éret har investerats totalt 173 Msek. Investeringarna har frimst
skett i om- och tillbyggnader av fastigheterna, foretridesvis skolor, for-
skolor och ildreboenden. Bland investeringarna kan nimnas foljande;
I Isabellagirden pagir den sista delen av ombyggnadsarbetet som
pabérjades i bérjan av aret. Under senvaren beriknas Isabellagirden
vara helt klar och innehéller d4 80 moderna platser for sirskilt 4ld-
reboende till en beriknad totalkostnad av ca 115 mkr exkl moms. I
Mariefred firdigstilldes i borjan av dret en ny férskola med fyra avdel-
ningar for 24 mkr och ytterligare en forskola, denna ging for sex avdel-
ningar, blir klar for inflyttning under véren 2009 och beriknas kosta
38 mkr. Sista etappen av Mariefredsskolans ombyggnad startade under
aret och skolan kommer att vara helt klar till héstterminen 2009. P4
Tosterd har arbetet inletts for tva bostadsprojekt for fysiskt funktions-
hindrade, ett gruppboende och ett korttidsboende, till en beriknad
kostnad av ca 20 mkr totalt. Det stora energibesparingsprojektet med
investeringar i storleksordningen 70 mkr som genomforts huvudsakli-
gen under 2008 blir klart i bérjan av 2009.



@

STRANGNAS
FASTIGHETS AB

ENERGISPARPROJEKT

I syfte att spara energi och pengar piborjades redan under 2007 ett
omfattande s.k. EPC-projekt (Energy Performance Contracting) som
innebar att bolaget, med hjilp av upphandlad entreprenér, har investe-
rat $ver 6o mkr i olika energisparatgirder. Atgirdsprogrammet kommer
att slutforas under véiren 2009. Férutom betydande energibesparingar
kommer projektet att leda bade till bittre inomhusklimat och till en

betydande positiv miljopaverkan.

UNDERHALL

Under dret har utforts fastighetsunderhall for 13,8 Msek. Bland storre
underhéllsinsatser kan nimnas foljande:

Akersskolan: Nytt golv i kok, renovering omklidningsrum och nya
entrépartier.

Stallarholmsskolan: Nytt tegeltak, invindig malning och nya golv.
Mariefredsskolan: Ny lekutrustning

Finningeskolan: Nytt tak

Karinslundsskolan: Invindig malning

Paulinska skolan: Byte inviindiga dérrar

Radhuset Mariefred: Malning invindigt samt ny trapp
Stallarholmens bilbliotek: Invindig renovering.

Utvindig brandlarmstrad i frskolorna Storken, Pelikanen, Sikldjan,
Nyponet, Tallen och Bjérnmossan.

Utdver detta har handikappsanpassning och arbete med yttre miljoer
genomforts i flera fastigheter.

Totalt har underhallsprogrammet omfattat ett 60-tal dtgirder i flertalet
av vira fastigheter.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Moderbolaget redovisar for aret en omsittning av 129 Msek (f.4. 130 ) och
en vinst fore bokslutsdispositioner av 0,2 Msek (f.4. -1,1 ). I koncernen

Stringnis 2009-03-25
Torgny Jonsson, ordférande Tuula Fréderos
Hélene Brodin-Rheindorf

Ingrid Fildt

Min revisionsberittelse har limnats 2009-04-20
Peter Soderman, Auktoriserad revisor

Lennart Andersson

Johan Ekwall

uppgir omsittningen till 203 Msek (f.4 202) och resultatet fore bok-
slutsdispositioner blev 4,8 Msek (£.4. 2,4). Nettoresultatet blev +484 tkr i
moderbolaget (£.4. -1 739) och +4 241 tkr i koncernen (£4. +1 564 tkr)

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen och verkstillande direkedren foreslar att den ansamlade for-
lusten pa 1.154 tkr balanseras i ny rikning.

Bolagets stillning och resultat redovisas i detalj i efterféljande resultat-
och balansrikningar for koncernen och moderbolaget.

FLERARSJAMFORELSE

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Koncernen 2008 2007 2006 2005 2004
Omsittning, tkr 203 440 202149 192 214 181 555 45 355
Resultat efter finansiella

poster, tkr 4 805 2379 6 220 6 864 756
Balansomslutning, tkr 1287 096 1082599 960026 924759 425 590
Antal anstillda, st 88 86 83 84 80
Soliditet, % 5,0 5,6 6,1 ) 11,9
Avkastning pa totalt kapital, % 3,5 3,8 454 4,6 3,2
Avkastning pa eget kapital, % 7,4 3,9 10,6 12,5 3,6
Moderbolager

Omsittning, tkr 128 697 129 779 121049 113 076

Resultat efter finansiella

poster, tkr 248 -1 082 619 1557 -248

Balansomslutning, tkr 807 917 701 417 585923 539 499 63 894
Antal anstillda, st

Soliditet, % 6,0 6,9 8,6 9,4 77,9
Avkastning pa totalt kapital, % 3,2 3,4 4,0 4,5 -0,1
Avkastning pa eget kapital, % 0,1 -2,2 1,2 3,1 1,2

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 1.

Solveig Danell Robert Appelgren

Ebbe Ollman Lars Keyser, VD



KONCERNRESULTATRAKNINGAR
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Not

RORELSENS INTAKTER 1
Nettoomsdattning

Ovriga rérelseintakter

KONCERNEN
2008 2007

197118 198 820
6 322 3 329

MODERBOLAGET
2008 2007

126 225 128 914
2 473 865

RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader

A o N

Personalkostnader

203 440 202 149

-101 623 -106 709

-33 119 31110

128 698 129 779

91 835 93 582

Av- och nedskrivningar av
materiella anlaggningstillgéngar 5

Ovriga rorelsekostnader

23 217 23 415
-1419 -2 362

-11 003 -11 122
-1419 -2 282

Summa rorelsens kostnader
RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER 6
Resultat frén andelar i koncernféretag 23
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter

-159 378 -163 596

44 062 38 553

137 1116
959 1411
-40 353 -38 701

-104 257 -106 986

24 441 22793
154 139
713 501
293 467

-25 353 -24 982

Summa resultat fran finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt pé& drets resultat
Uppskjuten skatt 7

-39 257 -36 174

-24 193 -23 875

ARETS RESULTAT

4 805 2 379 248 -1 082
-1 191 962 . -

627 147 236 -657
4 241 1564 484 -1739
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TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader

Markanléggningar

Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanléggningar

Finansiella anlaggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra l&ngfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m m

Révaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar/hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

14
13
15

FASTIGHETS AB

KONCERNEN MODERBOLAGET
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
918 278 869 751 466 224 478 929
881 942 177 187

92 265 88 016 59 711 58 876

8 477 9 097 312 357
248 250 99 327 204 221 88 043
1268 151 1067 133 730 645 626 392
- 63 010 63 010

40 40 - -

6 589 690 6 239 -

6 629 730 69 249 63 010
1274780 1067 863 799 894 689 402
151 857 141 677

889 410 18 17
3322 2 200 891 489

4 864 7212 4 845 7210

2 971 3 255 2 099 2 891

12 046 13 077 7 853 10 607
119 802 29 731

12 316 14736 8 023 12015
1287096 1082599 807917 701417



EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 17

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50.000 aktier med kvotvarde 1.000 kr)

Bundna reserver

Fritt eget kapital
Fria reserver

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar
Uppskjutna skatter 7
Summa avsétiningar

Langfristiga skulder 18, 20
Skulder till Strangnas Kommun

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till Stréngnés Kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter

Ansvarsférbindelser 21

KONCERNEN MODERBOLAGET
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
50 000 50 000 50 000 50 000
1125 - - -
51125 50 000 50 000 50 000

9 305 8 866 -1 638 101

4 241 1564 484 -1 739

13 546 10 430 -1 154 -1 638
64 671 60 430 48 846 48 362

2 590 3217 2 249 2 485

2 590 3217 2 249 2485
1152010 950 010 706 110 594 110
1152010 950 010 706 110 594 110
47 083 23 801 28 451 18 330

- 9 087 11 100

4373 35114 6 580 24 763

7 490 989 5 450 1

8 879 9 038 1144 2 266

67 825 68 942 50712 56 460
1287096 1082599 807917 701417
Inga Inga Inga Inga

415 406 Inga Inga
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Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat fére finansiella poster

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet, mm

Erhalina utdelningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lIspande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgéingar
Sélda materiella anlaggningstillgéngar

Placeringar i évriga finansiella anlaggningstillgéngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lén
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not
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FASTIGHETS AB

KONCERNEN MODERBOLAGET

2008 2007 2008 2007

44 062 38 553 24 440 22 793
20 998 23 351 8 797 11122
- 154 139

1081 2 255 993 1014
-39 160 -37 440 -24 590 24 441
2313 -1 951 -663 -1 148
24 668 24768 9 131 9479
706 43 536 41
-479 -83 17 -15

2 647 -1 701 2768 -1 806
23 282 9 966 10 120 8112
25 591 -1 656 -15 986 -3418
25 233 31337 6 586 12 393
-282 008 -147 632 -179 238 -125 016
59 991 5061 59 950 1 338
-5 899 -62 - -
-227 916 -142 633 -119 288 -123 678
202 000 112 000 112 000 112 000
202 000 112 000 112 000 112 000
-683 704 -702 715
802 98 731 16

119 802 29 731



NOTER, gemensamma fér moderbolag och koncernen

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Stréingnés Fastighets AB har uppréttat érsredovisning enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnémndens allménna rad. Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffnings-
varde om inte annat anges.
Redovisnigsprinciper &r oférandrade i jamférelse med féregdende ér.

Koncernredovisning

Koncernens bokslut &r uppréttat enligt férvarvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagets egna kapital

vid férvarvet, faststallt som skillnaden mellan tillgéngarnas och skuldernas verkliga vérden, elimineras
i sin helhet. | koncernens egna kapital ingér harigenom endast den del av dotterbolagets egna kapital
som tillkommit efter forvarvet.

Intdkter
Hyresintéikter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto eftfer moms och rabatter.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ér, justering-
ar avseende tidigare &rs aktuella skatt, férandringar i uppskjuten skatt samt andel i intressebolags skatt.
Vérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststdllas.

Fér poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas dven dérmed sammanhéngande skatteeffekter
i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad ekonomisk livs-
léngd. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng. Rénta pé kapital som har lanats fér finansiering
av tillverkning av tillgéing réknas in i anskaffningsvérdet till den del réntan héanfér sig fill tillverkningspe-
rioden.

Foljande avskrivningstider tillampas fér materiella anlédggningstillgéngar:

Byggnader *)

- | moderbolaget, férvarvade 2005-01-01 20 ér
- | moderbolaget, fillkommande férvarv, ny- och ombyggnader 20-30 ar
- | dotterbolaget, nybyggnader 30-40 ér
- | dotterbolaget, ombyggnader 20-30 ér
Vérmeanldggningar och tilldggsisoleringar 10-20 ar
Kabel-TV-anléggningar 10 ar
Markanléggningar 20 ér
Balanslaneposter (fran ar 1996) 10 ér
Datasystem 10 ar
Datorer 3ar
Ovriga Inventarier 5 ar

*) Progressiva avskrivningsplaner tillampas. Okningstakt: 8 proc per dr.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar andra finansiella fordringar, kund- &
hyresfordringar, leverantérsskulder och léneskulder.

Inga marknadsvérden finns fér bolagets finansiella instrument, dérmed har det bedémda marknadsvar-
det likstéllts med det bokférda vardet.Kund- & hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar fill
det belopp som fdrvéntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osdkra kundfordringar.

Derivatinstrument

Bolaget anvénder derivatinstrument for aft sékra delar av sin exponering fér rénterisker. Sckring gérs
utifran en helhetssyn vad géller andel férfall av rantebindning i olika I8ptidsintervall. Hanteringen sker i
enlighet med de rikflinjer och ramar som &r faststéllda i bolagets finanspolicy.

Eftersom rénteswapparna normalt behdlls till férfallodagen péverkas inte bolagets resultat av férénd-
ringar av marknadsvérdet p& swapparna.

Marknadsvérdet pé ranteswapparna pé balansdagen redovisas i not.

Finansiella anléggningstillgangar

Finansiella tillg&ngar som &r avsedda fér léngsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
finansiell anléggningstillgéng pé balansdagen ett lagre vérde an det bokférda vérdet skrivs tillgéngen
ner till detta légre vérde om det kan antas att virdenedgéngen ar bestéende.

Fordringar

Fordringar som férfaller senare én 12 ménader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgéngar,
dvriga som omsdttingstillgéangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréik-
nas bli betalt.

Varulager
Varulagret vérderas, med tillampning av forst-in forst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvérdet
och nettoférséliningsvardet pa balansdagen. Inkuranser har dérvid beaktats.

Investeringar av sékerhets- och miljgskal

Atgérder fér sanering av flytspackel och radon redovisas som investeringar i enlighet med
Bokféringsndmndens végledning 2001:3 Den tillkommande investeringen inrdknas i redovisat varde fill
den del det inte leder till eft nedskrivningsbehov.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprdttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transak-
tioner som medfér in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhéllande
till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fére finansiella kostnader i férhédllande till balansomslutningen

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver
(med avdrag fér latent skatteskuld).



NOTER, gemensamma fér moderbolaget och koncernen

Not 2

Not 3

Not 4

Transaktioner med ndrstdende

Inkép och forsdljning mellan koncernféretag

Nedan anges andelen av érets inkép och
forsélining avseende koncernféretag.
Inkép, (%)

Forsalining, (%)

Ersatining till revisorerna

Andra uppdrag Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Lekmannarevisor

Medelantal anstdllda, loner, andra
ersdttningar och sociala avgifter

Medelantalet anstéllda, med férdelning
pé kvinnor och mén har uppgétt till
Kvinnor

Mén

Totalt

Léner och ersattningar har uppgétt till
Styrelse och verkstdllande direkiéren

Ovriga anstéllda

Totala |&ner och ersattingar

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader (varav fér styrelse och
verkstéllande direktéren 407 tkr (384 tkr))

Totala l6ner, ersdttningar, sociala
avgifter och pensionskostnader.

Styrelseledaméter och
ledande befatiningshavare

Koncernen (inkl dotterbolag)
Styrelseledaméter
VD och andra ledande befattningshavare

Moderbolaget
Styrelseledaméter
VD och andra ledande befattningshavare

2008 2007
28 28
1 1
KONCERNEN MODERBOLAGET
2008 2007 2008 2007
214 159 111 71
236 138 145 82
10 2 - -
460 299 256 153
KONCERNEN MODERBOLAGET
2008 2007 2008 2007
62 61 -
26 25 -
88 86 0 0
1025 928 -
20 598 19 905 - -
21 623 20 833 0 0
7 691 7 502 -
1627 1342 -
30 941 29 677 0 0
2008 2007
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen mén balansdagen mén
9 56 % 9 67 %
g 100 % 3 100 %
9 56 % 9 67 %
g 100 % 3 100 %
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Not 5  Avskrivningar KONCERNEN MODERBOLAGET
2008 2007 2008 2007

Byggnader 21 336 21915 10 948 11 067

Tillval 155 136 - -
Markanlaggningar 60 60 10 10

Maskiner, fordon, inventarier 1 666 1 303 45 45

Summa 23 217 23 414 11 003 11122

Not 6 Finansiella intdkter och kostnader KONCERNEN MODERBOLAGET
2008 2007 2008 2007

Resultat frén andelar i koncernféretag - - 154 139
Réntebidrag 959 1411 293 467
Rénteintakter 137 1116 713 501
Rantekostnader 631 -1 763 42 -1 593
Réntekostnader Fastighetslan -40 182 -36 156 25 391 -23 389

Kommunal borgensavgifter 783 766 - -

Ovriga finansiella kostnader -19 -16 -5 -

Summa -39 257 -36 174 -24 19 -23 875

Not7  Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrak-
ningsmetoden pé alla tempordra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga
varden pé tillgdngar och skulder. De temporéra
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.

Not8  Byggnader KONCERNEN MODERBOLAGET
2008-12-31  2007-12-31 2008-12-31  2007-12-31

Ing&ende anskaffningsvarden 1002 277 938 634 507 917 452 845
Inksp 120 046 66 742 48 427 54 619
Aktiverad ranta 369 1 803 369 1803
Forsaljningar och utrangeringar -54 113 -4 902 -54 113 -1 350
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 1068 579 1002 277 502 600 507 917
Ing&ende avskrivningar -132 526 -111 077 -28 989 -17 934
Forsaljningar och utrangeringar 3 561 466 3 561 12
Arets avskrivningar 21 336 21 915 -10 948 -11 067
Utgéende ackumulerade avskrivningar -150 301 -132 526 -36 376 -28 989
Utgaende restvarde enligt plan 918 278 869 751 466 224 478 928
Bokfsrt varde byggnader 918 278 869 751 466 224 478 929
Bokfért véirde mark 99 458 88 016 66 904 58 876
Taxeringsvarden byggnader och mark 640 176 402 257 151 018 105 712



Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Inksp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkap

Forsaljningar och utrangeringar
Utgdende restvérde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkép

Férsaliningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Férsaliningar och utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Pagéende nyanlaggningar

Ing&ende nedlagda kostnader

Under é&ret nedlagda kostnader

Under dret genomférda omférdelningar
Utgdende nedlagda kostnader

KONCERNEN MODERBOLAGET

2008-12-31  2007-12-31 2008-12-31  2007-12-31

1270 1204 208 208

B 66 - -

1270 1270 208 208

-328 267 20 -10

61 61 -10 -10

-389 -328 -30 -20

881 942 178 188

KONCERNEN MODERBOLAGET

2008-12-31  2007-12-31 2008-12-31  2007-12-31

88 017 88 017 58 876 58 252

11 441 - 8 027 624

-7 193 - -7 193 -

92 265 88 017 59710 58 876

KONCERNEN MODERBOLAGET

2008-12-31  2007-12-31 2008-12-31  2007-12-31

14 299 10 980 446 446
1229 4 324 -

98 -1 005 - -

15 430 14 299 446 446

-5 202 -4 769 -89 -45

70 1 005 5 -

-1 821 -1 438 -45 -45

-6 953 -5 202 -134 90

8 477 9 097 312 356

KONCERNEN MODERBOLAGET

2008-12-31  2007-12-31 2008-12-31  2007-12-31

99 327 25 253 88 043 20 073

270 653 143 273 166 288 124 980

-121 730 69 199 50110 -57 010

248 250 99 327 204 221 88 043
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

HBV

Andelar i dotterféretag

Moderbolaget
Stréingnds Bostads AB

Strangnds Bostads AB
Summa

Ovriga langfristiga fordringar

Aterbéring HBV vid arets bérjan

Utbetald aterbaring HBV

Tillkommande dterbdring under d@ret, HBV
Jamkningsmoms

Summa

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda hyror
Upplupna réntebidrag
évrigo poster
Summa

Foréndring av eget kapital
Koncernen
Ing&ende balans 2008

Arets resultat

Eget kapital 2008-12-31

Moderbolaget
Ing&ende balans 2008

Arets resultat
Eget kapital 2008-12-31

Aktiekapitalet bestér av 50000 st aktier
med kvotvérde 1000 kr.

KONCERNEN MODERBOLAGET
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
40 40 -
40 40 0 0
Org nr Sate Kapitalandel (%)
556042-5422 Stréngnds 100
Kapital- Réstrétts- Antal Redovisat
andel % andel % aktier vdrde
100 100 25010 63 010
63010
KONCERNEN MODERBOLAGET
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
690 620 -
-426 - -
86 70 -
6 239 - 6 239 -
6 589 690 6 239 0
KONCERNEN MODERBOLAGET
2008-12-31 2007-12-31 2008-12-31 2007-12-31
1791 1510 1791 1510
211 196 50 37
969 1 549 258 1 345
2971 3 255 2 099 2 892
Aktiekapital Bundna Fritt eget ~ Summa eget
reserver kapital kapital
50 000 1125 9 305 60 430
B s 4 241 4 241
50 000 1125 13 546 64 671
Aktiekapital Bundna Fritt eget ~ Summa eget
reserver kapital kapital
50 000 -1 638 48 362
- - 484 484
50 000 0 -1 154 48 846



Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Upplaning

Langfristiga skulder
Skulder till Stréngnés Kommun
Summa

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen

Skulder fill Strangnds Kommun

Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Personalreserveringar
Férskottsbetalda hyror
Berdknad fastighetsskatt
évrigo poster

Summa

Derivatinstrument

Ranteswappar
Moderbolaget och koncernen:

KONCERNEN MODERBOLAGET

2008-12-31  2007-12-31 2008-12-31  2007-12-31
1152010 950 010 706 110 594110
1152010 950 010 706 110 594 110
1120010 218 010 674 110 562 110
1120010 918 010 674110 562110
KONCERNEN MODERBOLAGET

2008-12-31  2007-12-31 2008-12-31  2007-12-31
2 555 2279 - -

3 960 3 828 173 675

2 296 2 209 901 912

68 722 70 679

8 879 9 038 1144 2 266

P& balansdagen fanns ranteswappar pd nominellt 95 000 tkr i moderbolaget och 396 400 tkr i koncernen.

Marknadsvérdena pé balansdagen var 87 622 tkr resp. 365 263 tkr. Marknadsvérdena pé& derivatinstrumenten har
erhallits fran respektive bank dér derivatkontrakt finns. Samtliga rénteswappar égs av Strdngnds kommun, men betal-
ningsstrémmarna éverférs med oférdndrade villkor till respektive bolag.

Ansvarsforbindelser

Borgens&tagande Fastigo
Summa ansvarsférbindelser

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Avskrivningar

Vinst vid férsélining av fastigheter
Ovrigt

Summa

Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelningar
Summa

KONCERNEN MODERBOLAGET

2008-12-31  2007-12-31 2008-12-31  2007-12-31
415 406 .

415 406 0 0

KONCERNEN MODERBOLAGET

2008 2007 2008 2007

23 216 23 415 11 003 11122
2218 - 2203

. 64 . §

20 998 23 351 8 800 11122

KONCERNEN MODERBOLAGET

2008 2007 2008 2007

- - 154 139

0 0 154 139
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FASTIGHETSINNEHAYV per den 31 december 2008

BELOPP | TKR.

Nr Fastighet Anskaffningsvarde Vardeminskning | Bokfort virde |  Taxeringsvérde
Byggnader Mark inkl mark

1101 Kilen 10 34 362 3553 2723 35192

1102 | Bradgérden 9 17 699 2 536 1743 18 492

1103 Bofinken 1 6 660 956 653 6 963

1107 | Flickskolan 5, del av 4 940 710 477 5173

1108 | Gravlingen 1 10 053 1456 1 004 10 504

1111 | Benninge 3, del av 15 685 1808 1271 16 222

1112 | Prastkragen 4 8 822 503 841 8 484

1113 Brage 2 15937 937 1569 15 305

1201 | Larkan 1 14 020 309 13711

1301 Storken 4 2705 209 144 2770

1302 Pelikanen 1 2 288 317 221 2 383

1303 | Hojden 8 456 35 34 457

1304 | Svalan 10 292 39 27 304

1307 | Strangnas 2:1,del av 1610 108 159 1559

1308 | Strangnds 2:1,del av 17 458 108 418 17 148

1309 | Gravlingen 1 3 300 319 329 3 290

1310 | Prastkragen 4 946 107 93 960

1311 Renen 2 1034 96 75 1055

1316 | Siklsjan 1 2 002 170 197 1975

1317 | Bresshammar 1:1, del av 800 44 79 765

1402 | Lgraren 18 28 093 6555 2 582 32 066 40 800

1501 Brf. Sjdviken 3224 74 3150

1602 | Stréngnas 3:20 55 55 49

1606 | Bresshammar 1:1, del av 147 1044 15 1176

1901 Lergropen 11 18 463 2 657 1561 19 559 42 951

1903 | Trekanten 1 4 970 672 481 5161

1905 | Grassagérden 1 1424 400 140 1684

1906 | Mijdlnaren 412 166 41 537

1908 Kyrkberget 10, del av 1576 448 155 1 869

1916 | Tandstiftet 1 19 574 1286 1925 18 935 11110

2101 Rektorn 11 78 321 5 099 3759 79 661

2201 Hammargarden 3 8 595 1424 828 9191 19 063

2202 | Vérdaren 1 31 430 5919 3101 34 248

2301 Barnskétaren 1 1118 296 110 1304

2302 | Barnskétaren 1 2 081 150 114 2118

2303 | Mariefred 2:41 22 276 2 427 33 24 670

2304 | Marielund 1:67 5 600 5 600

2305 | Angshyddan 2 607 89 60 635

2306 | Bjornmossen 11 1142 161 112 1191

2401 Borgmastaren 7 och 3 6116 410 288 6 238 2153

2505 | Rektorn 11, del av 1 446 239 142 1 543

2901 Brandchefen 2 33 172 3 202 577

2903 Féreningen 13 2193 413 216 2 390

3101 | Vannesta 3:46 17 524 1686 1471 17 739

3201 | Husby Tegelbruk 2:34, del av 10 296 1703 913 11 086

3301 Vannesta 1:113 1543 162 30 1675

3302 | Vannesta 1:21 20 144 379 19 765

3902 | Vannesta 3:46 1124 140 11 1153

4102 Fogds Prastgard 3:1 5228 416 368 5276

4103 | Nasbyholm 3:19, del av 4 584 510 448 4 646

4201 | Vansd Kyrkby 3:7, del av 7 989 879 786 8 082 15716

4302 | Nasbyholm 3:19, del av 838 89 82 845

5101 | Hulting 1 20 227 2 584 1988 20 823

5102 | Merldnna 1:2 4 353 492 429 4 416

5201 Stockenstrém 1 7 964 883 773 8 074 16 955

5301 | Stockenstrém 3 1520 147 156 1511

5302 Bergman 13 1676 75 114 1637

5303 | Vetet 27 235 27 23 238

5306 | Tomaten 1 790 80 78 792

5901 Aker St.bruk 1:465, del av 283 46 28 301

5904 | Upling 1 1810 101 90 1821 1025

Totalt 502439 59711 36 373 525777 150 399




FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Stringnis Bostads AB, org.
nr §56042-5422, fir hirmed avge arsredovisning for 2008.

STYRELSE

Styrelsen har haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter Ersattare
Torgny Jonsson, ordf P Goran Persson
Tuula Fréderos, vice ordf.

Ingrid Fildt

Lennart Andersson

Magnus Stuart
Pia Lévgren (fr.o.m. jun -o8)
Monica Lindell Rylén

Solveig Danell Matts Cedervall
John Ershammar(t.o.m. dec -08) Gunilla Frithiof
Robert Appelgren (fr.o.m. jan -09) Robert Appelgren (t.o.m. dec -08)

Johan Ekwall
Hélene Brodin Rheindorf
Ebbe Ollman

Tomas Fors (fr.o.m. aug -08)
Hans Noreen (fr.o.m. maj -08)

Styrelsen har haft sju protokollférda sammantriden.
Ordinarie bolagsstimma hélls den 11 juni.

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Lennart Ejenis (t.o.m. 2009-01-16)
Lars Keyser (fr.o.m. 2009-01-17)

REVISORER

Ordinarie: Peter Soderman, aukt. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ersittare: Ulrika Klacksell, auket. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Av kommunfullmiktige utsedda lekmannarevisorer:
Ordinarie: Bertil Stensgard
Ersittare: Thor-Inge Svensson

ORGANISATIONSANSLUTNING

Féretaget dr anslutet till arbetsgivareorganisationen Fastigo och
branschorganisationen SABO, Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag.
Dessutom ir bolaget andelsigare i inkdpsorganisationen HBV,
Husbyggnadsvaror.

KONCERNFORHALLANDEN

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Stringnis Fastighets AB, som i sin
helhet 4gs av Stringnis kommun. Mellan koncernbolagen finns ett avtal
som reglerar de koncerninterna mellanhavandena. Enligt detta avtal
siljer Stringnis Bostads AB, som har all personal i koncernen, bade
administrativa tjinster och fastighetstjinster, inklusive lokalvard, till

moderbolaget.

FASTIGHETSBESTAND

Det dgda fastighetsbestdndet bestar av:
1162 ligenheter med en total ligenhetsyta av 80.948 kvm,

Dessutom ingér ett 20-tal lokaler pd sammanlagt cirka 2 500 kvm
och cirka 1200 bilplatser
Bostidernas genomsnittshyra var 2008-12-31 850 kr per kvm och 4r.

FORVALTNINGSFRAGOR

Ett storre projekt avseende energieffektivisering har slutfdres under
aret, och bolaget riknar med att framgent forbittra forbrukningstalen
for sévil virme som vatten. Under hosten har en kundundersékning
genomforts. Jimfort med samma undersékning som genomfordes
under 2006, har de 4tgirder man genomfrt sedan dess genererat
forbittrade utfall. Dock finns fortfarande mer att gora, s arbetet med

yttetligare forbittringsdtgirder kommer att inledas under varen 2009.

LOKALVARD

Bolagets lokalvirdsenhet svarar for all stidning av de lokaler som
moderbolaget hyr ut till kommunen. Omsittningen var 18 mkr och
verksamheten sysselsatte ett 6o-tal drsarbetare.

UTHYRNINGSLAGET

Uthyrningsldget har varit mycket gott under hela aret. Det hyresbort-
fall pd grund av outhyrt som dnda uppstitt beror till Svervigande delen
pa ombyggnads- och renoveringsverksamhet fréimst i Akers Styckebruk.

HYRESFORANDRINGAR

Férhandlingarna om 2008 ars hyra innebar en héjning med 2,4 pro-
cent av samtliga bostadshyror fran 1 januari 2008. I november 2008
kom parterna dverens om en hojning av hyrorna med 2,95 procent frin

den 1 januari 2009.

UNDERHALL

Under 4ret har utférts underhall for totalt 8o Msek varav 72 Msek i
form av investeringar. Bland underhillsinvesteringarna kan nimnas
foljande: Stambyten och badrumsrenoveringar i kv Owen 3 i Aker,
omfattande om- och tillbyggnad i kv De Geer 2 i Aker, dir 30 mindre
ligenheter omvandlas till 22 stérre. Energieffektivisering genom under-
hall och utbyte av virme- och ventilationsanliggningar har ocksa skett
under dret. Bland underillsitgirder kan nimnas foljande: Angshyddan
1: Renovering fasader, Giddan 1/Gésen 1/Moberg 2: Renovering av
balkonger, Korpen 1: Koksrenovering, Flugsvampen 1/Wattrang 1: Byte
av las, Renen 1: Panelbyte entréer, Andra Backe: Panelbyte forrad.
Utdver detta har inre ligenhetsunderhall utforts i hela bestandet for

cirka 4 Msek.
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INVESTERINGAR

Under dret har investerats 108 Msek i byggnader och mark (inklusive
tillval och pigaende arbeten), och 1 Msek i inventarier.

RISKHANTERING

Bolaget ir exponerat for rinterisker, risker for kreditférluster samt risker
for fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprit-
tad finanspolicy och systematisk kreditbedémning. Samtliga fastigheter
ir fullvirdesforsikrade.

NYPRODUKTION

Ingen nyproduktion ir firdigstilld under 2008.

PAGAENDE OCH KOMMANDE PROJEKT

Under hésten 2008 har produktion av 41 nya seniorlidgenheter i centrala
Stringnis inletts. Ligenheterna, som beriknas vara firdigstillda
i november 2009, kommer att upplatas som kooperativa hyresritter.

ARETS RESULTAT

2008 ars verksamhet gav ett rorelsedverskott pa 4,7 Msek (£4. 3,6
Msek). Efter bokslutsdispositioner och skatt blev nettovinsten 4,2 Msek
(f.4. 2,7 Msek). Den balanserade vinsten uppgar dirmed till 23,1 Msek.
Det justerade egna kapitalet 6kade till 79,4 Msek, men soliditeten
minskade frén 16,5 till 14,3 procent.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att av de disponibla
vinstmedlen pd 23.144 tkr delas 147 tkr ut till aktiedigaren och resterande
del balanseras i ny rikning. Utdelningen kommer att utbetalas den

30 juni 2009.

Stringnis 2009-03-25
Torgny Jonsson, Ordférande  Tuula Fréderos
Hélene Brodin-Rheindorf

Ingrid Filde

Min revisionsberittelse har limnats 2009-04-20

Peter S6derman, Auktoriserad revisor

Lennart Andersson

Johan Ekwall

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA
UTDELNINGEN

Den féreslagna utdelningen sinker bolagets soliditet fran 14,29 till
14,26 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med lonsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget
bedéms kunna uppritthillas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsen uppfattning ir att den foreslagna utdelningen ej hindrar
bolaget frin att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sik, ej heller
att fullgdra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan
didrmed forsvaras med hinsyn till vad som anférs i ABL 17 kap. 3 §,
2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Bolagets stillning och resultat redovisas i detalj i efterféljande resultat-

och balansrikningar, kassaflodesanalys samt kommentarer.

FLERARSJAMFORELSE

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsittning, tkr 102 047 97 905 94 558 89 912 130 907
Resultat efter finansiella
poster, tkr 4 711 3 600 6388 5308 -3 486
Balansomslutning, tkr 553 484 455292 453 889 449 000 425 350
Antal anstillda, st 88 86 83 84 80
Soliditet, % 14,3 16,5 15,8 14,7 14,8

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 1

Solveig Danell Robert Appelgren

Ebbe Ollman Lars Keyser, VD
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NETTOOMSATTNING

Hyresintckter
Lokalvard

Ovriga intékter

RORELSENS KOSTNADER
Externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anladggningstillgangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och évriga finansiella intdkter
Réntebidrag

Réntekostnader och évriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Aterféring fran periodiseringsfond
Skillnad mellan bokférd avskrivning
och avskrivning enligt plan
RESULTAT FORE SKATT

Skatt p& érets resultat
Uppskjuten skatt
ARETS RESULTAT

Not

AN -
w

o

2008 2007
69 136 68 134
17 935 17 182
14 976 12 509
102 047 97 825
-37 093 -38 662
-33 119 -31 110
-12 214 -12 293
-82 426 -82 065
19 621 15760
345 615
666 944
-15 921 -13719
-14 910 -12 160
4711 3 600
1044 448
-578 -1 542
5177 2 506
-1 191 962
225 1110
4211 2 654



@

STRANGNAS
BOSTADS AB

BALANSRAKNING

BELOPP | TKR

TILLGANGAR Not 2008-12-31 2007-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 11 452 054 390 822
Markanléggningar 12 704 755
Mark 13 32 554 29 140
Inventarier 14,15,16,17,18 8 165 8 740
Pégdende nyanlaggningar 19 44 029 11284

537 506 440 741

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra léngfristiga fordringar 20 350 690
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 40 40

390 730
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 537 896 441 471

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager
Lager och farrad 22 10 180

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 677 248
Fordringar hos koncernféretag 3 9 087 11 100
Fordringar hos Strangnas kommun 3 2 208 -
Kundfordringar 194 145
Skattefordringar 2 431 1711
Ovriga fordringar 19 2
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 872 364

15 488 13 570
Kassa och bank 24 90 71
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 588 13 821

SUMMA TILLGANGAR 553484 455292

21
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

SUMMA EGET KAPITAL
Obeskattade reserver

Avsdttningar
Uppskjutna skatter

Langfristiga skulder
Skulder till Stréingnés kommun

Kortfristiga skulder

Skulder till Stréingnds kommun
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Ansvarsférbindelser

Not

25

26

27

28
29

30

31

2008-12-31 2007-12-31
25010 25010

24 840 24 840

49 850 49 850

18 933 16 433
4211 2 654

23 144 19 087

72 994 68 937

6 398 6 865
217 8

-217 8

445 900 355 900
10 351

18 634 5471

2 040 988
7735 6772

28 409 23 582
553 484 455 292
Inga Inga

415 406
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Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingédr i kassaflédet, mm

Erhallen rénta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgéingar
Sélda materiella anlaggningstillgangar

Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2008 2007
19 621 15760
32 12 201 12 309
1 009 1656
-15 491 -13 414
-1 911 -1 462
15 429 14 849
170 2

-474 -68
2785 5782
11537 1853
-5 076 -3 254
18 801 19 164
-109 009 22 617
41 3 643

340 -62
-108 628 -19 036
90 000 -
-154 -139

89 846 -139
19 -11

71 82

90 71

BOSTADS AB
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Not 1 Hyresintakter
Bostader
Lokaler

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

24

Garage, bilplatser
Summa hyresintdkter

Avgér outhyrda bostader
Avgdr dvriga outhyrda objekt

Lokalvéard
Lokalvérd

Transaktioner med nérstéende

Uppgifter om moderféretaget

Moderféretag i den stérsta och minsta koncern dér Strdngnés Bostads AB

&r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ér Stréingnds Fastighets AB,
556665-3100, Strangnds.

Inkdp och forsalining mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av &rets inkdp och férsélining avseende koncernféretag.

Inksp, (%)
Forsalining, (%)

Vid inkdp och férsélining mellan koncernféretag tillampas samma
principer fér prissattning som vid transaktioner med externa parter.

Ovriga intékter

Ersattining frén hyresgdster m.m.
Forsakringsersattningar

Férsaljning lokalvard

Fakturerade administrativa tjanster till moderbolag
évrigt

Ersattning till revisorerna
Revisionsuppdrag

Andra uppdrag
Lekmannarevisor

Summa

Medelantal anstéllda, loner, andra ersdttningar och sociala avgifter
Medelantalet anstéllda, med férdelning pd& kvinnor och man har uppgétt till
Kvinnor

Man

Léner och erséttningar har uppgétt ill
Styrelsen och verkstallande direktéren
Ovriga anstdllda

Totala Iéner och ersatiningar

2008 2007
67 214 65 851
1484 1390
2877 2722
71 575 69 963
-1737 -1 273
-702 -556
69 136 68 134
2008 2007
17 935 17 182
17 935 17 182
2008 2007

1 1

23 26
2008 2007
620 486
282 -
2219 1803
11 574 10 125
281 95
14 976 12 509
2008 2007
91 56
103 88

10 2

204 146
2008 2007
62 61

26 25

88 86
1025 928
20 598 19 905
21 623 20 833
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader (varav fér styrelse och

verkstdllande direktor 449 tkr (388 tkr)

Totala loner, erséttningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

2008

Styrelseledaméter

Verkstdllande direktér och andra ledande befattningshavare

2007
Styrelseledaméter
Verkstdllande direktér och andra ledande befattningshavare

Sjukfranvaro

Total sjukfrénvaro
Langtidssjukfranvaro/total sjukfranvaro
- sjukfrénvaro fér mén

- sjukfr&nvaro fér kvinnor

- anstdllda =29 é&r

- anstdllda 30-49 ér

- anstdllda 50 ar—

Avskrivningar

Byggnader

Tillval

Markanlaggningar

Maskiner, fordon, inventarier

Finansiella kostnader

Réntekostnader fastighetslén
Kommunala borgensavgifter
Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan

Aterféring av periodiseringsfond
Summa

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt for aret*

Summa

* varav skatteeffekt av schablonrénta pé periodiseringsfond

2008 2007
7 691 7 502
1627 1 342

30 941 29 677

P& balansdagen Varav mén
9 56 %

3 100 %

9 67 %

3 100 %

2008 2007

6,5% 8,4%
45,9% 68,1%

2,2% 4,5%

8,4% 10,2%

6,2% 0%

5,3% 6,9%

7,3% 9,7%

2008 2007

10 388 10 848
155 136
50 50

1621 1258
12214 12 292

2008 2007

14 817 12 785
783 766
321 168

15 921 13719

2008 2007

-578 -1 542
1 044 448

466 -1 094

2008 2007
1191 962
1191 962

31 11

25
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Byggnader

Ingéende anskaffningsvarden

Inkép

Férsaliningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar

Férsaliningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Bokfsrt vérde byggnader och mark
Taxeringsvarden byggnader och mark

Markanlaggning

Ingéende anskaffningsvarden

Arets fdrandringar

- Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar

Arets féréndringar

-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

Mark

Ing&ende anskaffningsvarden
Arets anskaffning

Arets utrangering/férsalining

Dataprogram
Ingéende anskaffningsvarden
Nyanskaffning

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid érets barjan
Avrets avskrivningar enl plan

Planenligt restvérde vid érets slut

Inventarier och fordon
Ingéende anskaffningsvarden
Arets anskaffning

Avytiring och utrangeringar

2008-12-31  2007-12-31
494 360 485 789
71 620 12 123

- -3 552

565 980 494 360
-103 538 93 142

- 453

-10 388 -10 848
-113 926 -103 537
452 054 390 823
484 608 419 962
489 158 296 545
2008-12-31  2007-12-31
1062 996

- 66

1062 1062

-307 257

-50 -50

-357 -307

705 755
2008-12-31  2007-12-31
29 140 20764
3414 -

- -624

32 554 29 140
2008-12-31  2007-12-31
2 073 1501

- 573

2073 2074

651 -463

207 -188

-858 -651

1215 1423
2008-12-31  2007-12-31
7 655 4911

749 3277

-98 -532

8 306 7 656
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Ackumulerade avskrivningar enl plan 2008-12-31  2007-12-31
Vid é&rets bdrjan -3 357 2 950
Aterférda avskrivningar 71 532
Arets avskrivningar enl plan -1 282 939
-4 568 -3 357
Planenligt restvérde vid érets slut 3738 4299
Not 16  Kontorsinventarier och ADB 2008-12-31  2007-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1 044 1352
Nyanskaffning - 166
Avyttring och utrangeringar - -473
1044 1045
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid érets bérjan -730 -1 074
Aterférda avskrivningar - 473
Avrets avskrivning enl plan -131 -130
-861 -731
Planenligt restvérde vid drets slut 183 314
Not 17  Tillvalsutrusning 15 ér 2008-12-31  2007-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1261 1026
Nyanskaffning 249 235
1510 1261
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan 214 -146
Avrets avskrivningar enl plan 79 -68
293 214
Utgaende restvarde enligt plan 1217 1047
Not 18  Tillvalsutrustning 25 ér 2008-12-31  2007-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1817 1744
Nyanskaffning 231 73
2 048 1817
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan -158 90
Arets avskrivningar enl plan -76 -68
-234 -158
Planenligt restvérde vid érets slut 1814 1659
Not 19  Péagéende arbeten 2008-12-31  2007-12-31
Ing&ende nedlagda kostnader 11284 5180
Under éaret nedlagda kostnader 104 365 18 293
Arets fardigstallande 71 620 -12 189
44 029 11 284
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Not 20  Andra langfristiga fordringar 2008-12-31  2007-12-31
Aterbéaring HBV vid é&rets barjan 690 620
Utbetald aterbaring under &ret -426 -
Tillkommande under éret HBV 86 70

350 690

Not 21  Andra langfristiga vérdepappersinnehav 2008-12-31  2007-12-31
HBV 40 40
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40

Not 22  Varulager 2008-12-31  2007-12-31
Vérderat till anskaffningsvérde
Olia : 165
Vitvaror 10 14
Summa 10 179

Not 23  Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2008-12-31  2007-12-31
Upplupna réntebidrag 161 159
Ovriga poster 710 205
Summa 871 364

Not 24  Checkrékningskredit
Beviljat belopp pd checkrakningskredit uppgaér till 15 000 tkr. (15 000 tkr)

Not 26  Obeskattade reserver 2008-12-31  2007-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar 4278 4278
och avskrivningar enligt plan pé byggnad
Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar 2120 1542
och avskrivningar enligt plan pé inventarier
Periodiseringsfond - 1044
Summa 6 398 6 864

Not 27  Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pé alla tempordra
skillnader som uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga varden pé
tillgéngar och skulder. De temporéra skillnaderna har huvudsakligen
uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Fritt eget  Summa eget

Not 25  Férdndring av eget kapital Aktiekapital Reservfond kapital kapital

Ingéende balans 2007 25010 24 840 19 087 68 937

Arets resultat - 4211 4211

Utdelning - -154 -154

Eget kapital 2008-12-31 25010 24 840 23 144 72 994

Aktiekapitalet bestar av 25.010 st aktier med kvotvarde 1.000 kr Samtliga aktier gs av Strangnés Fastighets AB.
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Not 28

Not 29

Not 30

Not 31

Not 32

Uppléning

Langfristiga skulder
Skulder till Stréingnés kommun
Summa

Forfallotider
Ingen del av langfristiga skulder farfaller till betalning tidigare
an fem &r efter balansdagen

Lan med réntebindningstid
Ménader

0-3

3-12

13-24

25-36

37-48

49-60

61-72

Totalt

Derivatinstrument

Rdnteswappar

P& balansdagen fanns rdnteswappar p& nominellt 301 400 tkr.
Marknadsvérdet p& balansdagen var 277 640 tkr. Marknadsvérdena pa
derivatinstrumenten har erhéllits fran respektive bank déar derivatkontrakt

finns. Samtliga rénteswappar &gs av Stréngnés kommun, men betalnings-

strommarna Sverfdrs med oférandrade villkor till bolaget.

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Personalreserveringar

Férskottsbetalda hyror

évrigo poster

Summa

Ansvarsférbindelser
Borgensétagande Fastigo
Summa ansvarsforbindelser

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Ovrigi

Summa

2008-12-31 2007-12-31
445 900 355 900
445 900 355 900

tkr andel

247 500 56%

13 000 3%

0 0%

0 0%

55 000 12%

0 0%

130 400 29%
445 900

2008-12-31 2007-12-31

2 555 2 279

3787 3153

1 393 1 341

7735 6773

2008-12-31  2007-12-31

415 406

415 406

2008-12-31 2007-12-31

12 214 12 293

-13 16

12 201 12 309
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STRANGNAS
FASTIGHETS AB

@

STRANGNAS
BOSTADS AB

645 80 Strangnds

Tel 0152290 91 - Fax 0152-290 99
e-mail: strangnasbostadsab@strangnas.se
www.strangnasbostadsab.se
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