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IDOGT ARBETE
GER RESULTAT!

Vi har under en rad ar forbattrat vart resultat. Av var ekonomiska rap-
portering framgar att bade Strangnis Fastighets AB och dotterbolaget
Strangnis Bostads AB dven under det gangna aret har levererat ett mycket

bra resultat. 28,8 miljoner kronor bittre dn budgeterat beroende framst pa
forséljningar, ranteldaget och en mild vinter.

Vi har dessutom fatt mycket positiva omdomen av savil revisionen som

av lekmannarevisionen for vart malmedvetna arbete, resultat och goda
ordning. Vi har gatt in i en ny fas i arbetsmiljoarbetet. Vi genomfor tredje
varvet i malstyrningsmodellen och vi fortsatter att arbeta med och utveckla
var internkontrollplan.

P4 bostadssidan har vi utvecklats positivt sedan 2011, nir vi borjade méta,
med 6,1 procentenheter till 83,3 procent, vilket betraktas som ett bra virde
i den Oversta kvartilen med den storsta jamforelse vi har i var bransch.

Vi har forbattrat resultat avseende vara enkatundersokningar till kund
avseende lokalerna pa kommunsidan fran 57,0 procent till 66,3 procent,
en forbattring med 9,2 procentenheter under samma period. Vi tillfor nu

insatser avseende var kund i vara verksamhetslokaler med att skapa storre
insikt och forstaelse for vart gemensamma ramavtal, jaimte ett kontinuerligt

okat underhall samt en plan for battre information och kommunikation. W .
Ett omfattande men roligt

Aven avseende vir medarbetarenkit har det gétt vildigt bra. Ledarskaps- och intressant arbete | ,g ger
index har gatt fran 71,6 procent 2011 till 88,3 procent hosten 2016, en . R
forbattring med 16,7 procentenheter, trots att vi tappade en procent fran framfér oss. Var stora

foregaende ar. Vi vet skilet till tappet och har vidtagit nédvandiga atgarder utmanin g kommer att vara
for att ritta till detta. Medarbetarindex har 6kat fran 79,8 procent till 91,7

procent, en forbattring med 11,9 procentenheter under samma period. Vi den P lanerade by ggna tion
ar genom detta valdigt nira att utgora taket i aktuell undersokning. av 200 n ya h yres bostader i

2014 startade vi bostadsprojektet med 48 ldgenheter i Smorsoppen pa Tos- Stra hgn &s olika kommundelar
terd med inflyttning i maj 2016, och vi genomforde parallellt ett ombygg- till 2020."

nadsprojekt med 40 lagenheter i kv. Korpen i Strangnis som stod fardigt

under hosten 2016. Ett nytt projekt ar paborjat under 2017 i kv. Vesslan i

Striangnds for att bygga 24 nya lagenheter. Vi planerar att komma igang

med ett projekt om cirka 20 ldgenheter och ett med ett fyrtiotal trygghets-

bostider i Stallarholmen och ytterligare ett tjugotal i Akers styckebruk.

Vidare har vi planer pa att forvarva tomtmark i Sodra Stadsskogen for

ytterligare 240 bostédder, varav en stor andel trygghetsbostader.

Vi har vissat var organisation ytterligare med kompetensforstarkning och
effektivisering i samband med pensionsavgangar mm. Ett omfattande men
roligt och intressant arbete ligger framfor oss. Var stora utmaning kommer
att vara den planerade byggnation av 200 nya hyresbostidder i Strangnés
olika kommundelar till 2020.

Till slut vill jag framfora ett varmt och stort tack till var fantastiska personal Lars Keyser
och alla intressenter som pa olika sitt aktivt bidrar till och stodjer vért framéat- Vd, Stréingnds Bostads AB
riktade arbete.
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FORVALTNINGS-

BERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Strangnas Fastig-
hets AB far harmed avge arsredovisning och koncernredovis-
ning for rakenskapsaret 2016.

STYRELSE
Styrelsen har foljande sammanséttning;:

Ersattare
Aestan Orstadius
Annika Gustafsson

Ordinarie ledamdter

Ingvar Lundborg, ordf

Ingrid Faldt, 1 vice ordf
Madeleine Bilberg, 2 vice ordf.
Anders Lindeborg

Erik Berg

Nicole Falkgrim

Gunilla Frithiof

Lennart Andersson
Bjorn Lind

Styrelsen har haft sju protokollférda sammantraden.
Ordinarie bolagsstimma holls den 9 juni.
En extra stimma holls den 10 november.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Lars Keyser

FLERARSOVERSIKT (tkr)

REVISORER
KPMG AB, Huvudansvarig revisor:
Therese Andersson, aukt. KPMG AB

Av kommunfullm#ktige utsedda lekmannarevisorer:
Ordinarie: Dag Bremberg
Ersittare: Lars Olson

FORVALTNINGSFRAGOR

Bolaget dger sedan 2005 i princip samtliga kommunala verk-
samhetsfastigheter med en sammanlagd yta av cirka 170.000
kvm BTA. Fastighetsbestandet ar fordelat pa cirka 100 olika
hyresobjekt. Dessutom forvaltas ca 35.000 kvm inhyrda loka-
ler i ett 25-tal hyresobjekt som ocksa anviands for kommunal
verksamhet. En mindre del av det totala bestandet hyrs ut av
bolaget till externa hyresgaster. Antalet sidana hyresavtal ar
cirka 50.

Under 2016 genomfordes i enlighet med dgardirektivet en
femte kundundersokning for personalen inom kommunen
med hjilp av det vilrenommerade foretaget AktivBo, som
vid sidan av bostadsundersokningar dven genomfor omfat-
tande undersckningar hos andra fastighetsdgare i Sverige.

Koncernen 2016 2015 2014 2013 2012
Omséttning 323812 306 899 332013 320 225 273 320
Resultat efter finansiella poster 52 592 17 994 17 673 -9 277
Balansomslutning 1676212 1585 999 1510348 1484 255 1411 319
Antal anstéllda 92 94 97 98 97
Soliditet (%) 12,56 11,00 10,58 8,86 6,10
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,06 3,09 3,83 3,03 3,00
Avkastning pa eget kap. (%) 24,98 10,32 11,05 0,00 0,00
Moderbolaget 2016 2015 2014 2013 2012
Omséttning 221 454 208 087 209 967 199 553 181 893
Resultat efter finansiella poster 44 673 12186 11442 -10 886 -11 873
Balansomslutning 1124 817 1061044 1037 199 994 999 923 507
Antal anstallda 0 0 0 0 0
Soliditet (%) 14,70 12,61 11,86 10,18 6,70
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,74 3,01 3,49 1,75 2,10
Avkastning pa eget kap. (%) 27,02 9,11 9,30 0,00 0,00

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Moderbolaget redovisar for aret en vinst efter finansiella poster om 44,7 Msek (f.g ar 12,2 Msek). I koncernen uppgar omsétt-
ningen till 324 Msek (f.g ar 307 Msek) och resultatet efter finansiella poster blev en vinst om 52,6 Msek (f.g ar 18,0 Msek).
Nettoresultatet blev 31,5 Msek i moderbolaget (f.g. ar 10,8 Msek) och 36,1 Msek i koncernen (f.g ar 14,6 Msek).
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STRANGNAS FASTIGHETS AB FORVALTNINGSBERATTELSE

Efter en temporar forsamring av néjda kunder fran 67,2

till 64,4 procent mellan 2014 och 2015 har betyget under
2016 okat igen till 66,2 procent. Under inledningen av 2012
forhandlades de nya sjalvkostnadshyrorna for 2013, i enlighet
med det nya ramavtalet. Infor hyresférhandlingen for 2016,
som resulterade i en hyreshojning om 1,25 procent for egna
lokaler och 0,29 procent for inhyrda, har sjalvkostnadshy-
rorna stamts av. Inga storre avvikelser har d& noterats, utan
hyrorna bedomdes vara vil fordelade mellan fastigheterna
enligt den sjilvkostnadsmodell som faststallts infor 2013.
Infor 2017 sker ingen hyreshgjning men en omfordelning av
sjalvkostnadshyror genomfors, frimst med anledning av de
minskade rantekostnaderna som paverkar hyran positivt for
de investeringsintensiva fastigheterna.

FORSAKRINGAR
Samtliga fastigheter i bolaget ar forsdkrade till fullvarde.

INVESTERINGAR OCH PAGAENDE PRODUKTION
Under aret har investerats totalt 20,1 Msek i fastigheter

och pagiende projekt. 12,6 Msek har investerats i ett nytt
gruppboende i kv. Vesslan, 4,3 Msek i Trollskogens forskola,
2,0 Msek i ny fritidsgard i Kulturskolan samt 1,1 Msek i
raddningstjanstens lokaler i Akers Styckebruk. I 6vrigt har
ett stort antal mindre projekt utforts betraffande ombyggnad
och anpassning av de kommunala verksamhetslokalerna.

FORSALJNINGAR

Under éret har tre fastigheter avyttrats. Fastigheten Husby
Tegelbruk 4:2 har efter ett nytecknat sexarigt hyreskontrakt
med kommunens socialtjanst for korttidsboende salts for 11,2
Msek. Fastigheten Vardaren 2 (vardcentralen i Mariefred)
har salts for 40 Msek med tvingande klausul om byggnation

FORANDRING AV EGET KAPITAL (tkr)

av trygghetsbostader. Fastigheten Kyrkberget 17 som tidigare
har hyrts ut till privat skolverksamhet har sélts for 4,5 Msek.

UNDERHALL

Under aret har utforts fastighetsunderhall for 18,7 Msek.
Bland underhaéllsinsatserna kan ndmnas foljande:
Renovering av lagenheter i Kristinagarden for 2,6 Msek,
underhall av kok i flertalet fastigheter for 1,2 Msek, ytskikts-
renovering i forskolan Tappan for 0,9 Msek, underhall i
samband med ombyggnad av raddningstjanstens lokaler i
Akers Styckebruk 0,8 Msek. I stora delar av bestandet har
energiatgirder utforts for 2,5 Msek. Utover detta har en stor
mangd atgarder utforts i ett stort antal fastigheter for totalt
10,7 Msek. Totalt har underhallsprogrammet omfattat ett 45-
tal olika atgarder i ca 50 olika fastigheter.

UNDERHALLSPLANER

Under 2011 paborjades arbetet med femariga underhallspla-
ner for bada bolagen. De uppdaterade planerna pavisar att
underhallsbehovet ar betydande i bada bolagen de narmaste
aren, for att sedan stabilisera sig pa en nagot lagre niva. For
att hantera detta behover visst underhall flyttas framat i
planen. Parallellt med detta foreligger behov av forstarkta hy-
resjusteringar de kommande aren, om inte underhallet skall
bli eftersatt i fastigheterna.

RISKHANTERING

Bolaget dr exponerat for rianterisker, risker for kreditforluster
samt risker for fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom
efterlevnad av upprittad finanspolicy och systematisk kredit-
bedomning. Samtliga fastigheter ar fullvardesforsakrade.

Foretaget har sitt sate i Strangnas.

Ovrigt Annat eget
Koncernen Aktiekapital tillskjutet Reserver kapital inkl. Totalt

kapital arets result.
Belopp vid arets ingang 60 000 40 000 2950 71484 174 435
Arets resultat 36 136 36 136
Belopp vid arets utgang 60 000 40 000 2 950 107 620 210 571
Moderbolaget Aktiekapital r::r?g:fl(g:\vd Overl;::; BalfenssueI::: re::Ii;: Totalt
Belopp vid arets ingang 60 000 2 950 40 000 20073 10764 133788
Disposition enligt beslut av arets ars-
stamma: 10764 -10764 0
Arets resultat 31538 31538
Belopp vid arets utgang 60 000 2 950 40 000 30 837 31538 165 326
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STRANGNAS FASTIGHETS AB FORVALTNINGSBERATTELSE

AGARFORHALLANDEN

Strangnis Fastighets AB har Strangnds kommun som ensam
agare. Bolaget 4r moderbolag i en koncern dar Strangnas
Bostads AB ar helagt dotterbolag. Dotterbolaget &r ett
allménnyttigt bostadsbolag med ett bostadsbesténd av 1 243
lagenheter i ett 30-tal fastigheter i tatorterna Strangnis,
Mariefred och Akers Styckebruk. Bostadsbolagets &rsredo-
visning presenteras separat.

AGARDIREKTIV

Som dgare till moderbolaget Strangnis Fastighets AB utstal-
ler Strangnis kommun dgardirektiv. Géllande dgardirektiv
faststélldes av kommunfullmaktige 2016-04-25 och 6verlam-
nades vid bolagsstimmorna 2016-06-09. I dgardirektiven
regleras &ndamal och inriktning, ekonomiska direktiv, grund-
laggande principer, understéllningsplikt samt rapportering
och uppfoljning. Efter antagandet av de nya dgardirektiven
vid de ordinarie bolagsstimmorna 2015-06-11 har bolagen
fullt ut arbetat i enlighet med givna direktiv. Samtliga ekono-
miska krav och direktiv ar uppfyllda.

i'Nygatan
i centrala Stréngnés.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kr):

balanserad vinst 30 837 501

Sverkursfond 40 000 000

arets vinst 31537 981
102 375 482

disponeras sa att

i ny rakning éverfores 102 375 482

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar samt
kassaflodesanalyser med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
FOR KONCERNEN

Not Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2016 2015 2016 2015
Rérelsens intdkter

Hyresintakter 307 614 298 736 208 101 203 478
Aktiverat arbete for egen rékning - 1171 32 -
Ovriga rérelseintikter 16198 6993 13 320 4 609
323 812 306 900 221 454 208 087

Rérelsens kostnader 1
Externa kostnader -167 198 -163 767 -144 079 -138 292
Personalkostnader 2 -43 234 -41 881 - -
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -20 593 -48 539 -4 814 -34 090
Ovriga rérelsekostnader -8 091 -3 850 -8 091 -3 849
-239 116 -258 037 -156 984 -176 231
Rérelseresultat 20 84 696 48 863 64 470 31 856

Resultat fran finansiella poster 4
Resultat fran andelar i koncernféretag - - 47 79
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar 2 2 - -
Rénteintakter och liknande resultatposter 102 113 5 8
Borgensavgifter -4 110 -3 960 -2 618 -2 647
Rantekostnader och liknande resultatposter -28 098 -27 024 -17 231 -17 105
-32 104 -30 869 -19 797 -19 670
Resultat efter finansiella poster 52 592 17 994 44 673 12 186
Skatt pa arets resultat -1 370 - -1 370 -
Uppskjuten skatt 56 -15 086 -3427 -11765 -1422
ARETS RESULTAT 36 136 14 567 31538 10 764
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BALANSRAKNING

FOR KONCERNEN

Not Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2016-12-31  2015-12-31  2016-12-31  2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Forskott avseende immateriella anldggningstillgangar 1873 628 - -
1873 628 0 0
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8,10 1472198 1402 201 879 923 890 260
Markanlaggningar 9 10 696 11462 10 432 11 144
Inventarier, verktyg och installationer 11 13 308 9 866 - -
Pagaende nyanlaggningar 12 22 599 104 579 21704 45 642
1 518 801 1528 108 912 059 947 046
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 13 40 40 - -
Andelar i koncernféretag 21 - - 63010 63010
Andra langfristiga fordringar 14 3070 3824 2 149 3109
3110 3 864 65 159 66 119
Summa anldggningstillgangar 1523784 1532 600 977 218 1013 165
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och férnédenheter 68 130 68 130
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 886 738 31 233
Fordringar hos Stréngnas Kommun 135714 28 450 135058 27 975
Aktuella skattefordringar 3287 4 657 - 1082
Ovriga fordringar 694 8 380 520 7796
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 12 264 10 949 11922 10 663
152 292 53174 147 531 47 749
Kassa och bank 68 95 - -
Summa omséattningstillgangar 152 428 53 399 147 599 47 879
SUMMA TILLGANGAR 1676 212 1585999 1124 817 1061 044
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BALANSRAKNING FOR KONCERNEN

Not Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Hénférligt till moderféretagets aktiedgare 22,23
Aktiekapital 60 000 60 000 60 000 60 000
Ovrigt tillskjutet kapital 40 000 40 000 40 000 40 000
Reserver 2950 2951 2 950 2 950
Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat 107 621 71484 62 376 30 837
210 571 174 435 165 326 133 787
Summa eget kapital 210 571 174 435 165 326 133787
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 21 297 6 496 12175 912
Langfristiga skulder 16,17
Skulder till Stréngnéas kommun 1362 000 1332 000 872 000 872 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 32679 49 265 25 614 31237
Skulder till Stréangnés kommun 28 940 4 056 26 952 1981
Skulder till koncernféretag - - 16 828 16 077
Aktuella skatteskulder - - 288 -
Ovriga skulder 5951 6 390 2 004 1824
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 14774 13 357 3630 3226
82 344 73 068 75 316 54 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1676 212 1 585 999 1124 817 1061 044
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KASSAFLODESANALYS
FOR KONCERNEN

Not Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2016 2015 2016 2015
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 84 696 48 862 64 470 31856
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m 19 19 040 52 389 3261 37 939
Erhallen utdelning - - 47 79
Erhéllen ranta 104 118 5 3
Erlagd rénta -32 453 -31593 -19 909 -20 379
Betald inkomstskatt - -3515 -288 -431
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 71 387 66 261 47 586 49 067
Forandring av varulager och pagaende arbeten 62 55 62 55
Forandring av kundfordringar 404 140 202 -3
Forandring av kortfristiga fordringar -100 892 -11 202 -101 066 -9 269
Forandring av leverantorsskulder -16 586 22 462 -5 623 10 905
Forandring av kortfristiga skulder 26 107 9592 26 654 5742
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -19 518 87 307 -32 185 56 496
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar -66 677 -118 945 -23 973 -57 568
Salda materiella anlaggningstillgangar 55 700 29 55700 -
Placeringar i vriga finansiella anldggningstillgangar 468 1619 458 1070
Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 509 -117 298 32185 -56 498

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 30 000 30 000 - -
Amortering av skuld = = - -

Aktiedgartillskott = - - R

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 30 000 30 000 0 0
Arets kassafléde -27 9 0 -2
Likvida medel vid arets borjan 95 86 -

Likvida medel vid arets slut 68 95 0 0
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NOTER

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i
enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Ars-
redovisning och koncernredovisning (K3).

FORDRINGAR

Fordringar som forfaller senare dn 12 ménader efter balans-
dagen redovisas som anlaggningstillgdngar, 6vriga som
omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som
efter individuell provning berdknas bli betalt.

VARULAGER

Varulagret viarderas, med tillampning av forst-in forst-ut-
principen, till det ldgsta av anskaffningsvardet och netto-
forsaljningsvardet pa balansdagen. Inkuranser har darvid
beaktats. Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort
med foregaende ar.

KONCERNREDOVISNING

Koncernens bokslut dr uppréttat enligt forvarvsmetoden,
vilket innebar att dotterbolagets egna kapital vid forvarvet,
faststillt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas
verkliga varden, elimineras i sin helhet.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaft-
ningsvirden och beraknad ekonomisk livslingd. Nedskriv-
ning sker vid bestaende virdenedgang. Rénta pa kapital som
har lanats for finansiering av tillverkning av tillgang rdaknas in
i anskaffningsvirdet till den del rantan hanfor sig till tillverk-
ningsperioden.

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Fasader 30-50 ar
Fonster 35ar
VA Avlopp 40 ar
Tak 20-40 ar
Hiss 30 ar
Kyla/luft 25 ar
Varme 25 ar
Styr och reglering 20 ar
Brandlarm 15 ar
Inpasseringssystem 15 ar
Stomme och grund 100 ar
Badrum 40 ar
Restpost 50 ar
Inventarier 5ar
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IMMATERIELLA TILLGANGAR

Foretaget redovisar upparbetade immateriella anlagg-
ningstillgangar enligt aktiveringsmodellen. Det innebar att
samtliga utgifter som avser framtagandet av en upparbetad
immateriell anlaggningstillgang aktiveras och skrivs av under
tillgdngens berdknade nyttjandeperiod, under forutsittning-
arna att kriterierna i BFNAR 2012:1 dr uppfyllda.

INTAKTER

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser och
redovisas netto efter moms och rabatter.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen
inkluderar andra finansiella fordringar, kund- & hyresford-
ringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Inga marknadsvérden finns for bolagets finansiella instrument,
dirmed har det bedomda marknadsvérdet likstallts med det
bokforda vardet. Kund- & hyresfordringar redovisas som om-
sattningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osékra kundfordringar.

DERIVATINSTRUMENT

Bolaget anviander derivatinstrument for att sikra delar av sin
exponering for ranterisker. Sakring gors utifran en helhetssyn
vad géller andel forfall av rantebindning i olika 16ptidsinter-
vall. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar
som r faststéllda i bolagets finanspolicy.

Eftersom ranteswapparna normalt behalls till forfallodagen
paverkas inte bolagets resultat av forandringar av marknads-
vardet pa swapparna.

Marknadsvardet pa ranteswapparna pa balansdagen redovi-
sas i not.

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt
innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en finansiell
anldggningstillgdng pa balansdagen ett l4gre virde an det
bokforda vardet skrivs tillgangen ner till detta lagre varde
om det kan antas att virdenedgangen ar bestaende.

LEASINGAVTAL

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intdkter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlig-
het med avsnittet intdkter.

Leasetagare

Bolagets inhyrda hyreskontrakt utgor operationella leasing-
kontrakt. Kostnader fran operationella leasingkontrakt
redovisas i enlighet med avsnittet externa kostnader.



INKOMSTSKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende
tidigare ars aktuella skatt, forandringar i uppskjuten skatt
samt andel i intressebolags skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till no-
minella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sakerhet
kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven
darmed sammanhingande skatteeffekter i resultatrakningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapi-
tal, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa
alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemassiga viarden pa tillgdngar och skulder. De tem-
porira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.

AVSATTNINGAR

En avsittning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har
en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en intraffad
héndelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser kravs
for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avséttningar till den
basta uppskattningen av det belopp som kommer att krivas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsédttningarna
omprovas varje balansdag.

ERSATTNING VID UPPSAGNING

Ersattningar vid uppsédgningar, i den omfattning ersiattningen
inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska fordelar, redo-
visas endast som en skuld och en kostnad nir foretaget har en
legal eller informell forpliktelse att antingen

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) 1 procent av balans-
omslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intak-
ter i procent av balansomslutningen.

NOTER STRANGNAS FASTIGHETS AB

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstilldas anstill-
ning fore den normala tidpunkten for anstillningens
upphorande, eller

b) lamna ersittningar vid uppsdgning genom erbjudande for
att uppmuntra frivillig avgang.

OFFENTLIGA BIDRAG
Statliga stod for anskaffning av materiella anldggningstill-
gangar reducerar tillgdngens redovisade virde.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.

INVESTERINGAR AV SAKERHETS- OCH MILJOSKAL
Atgirder for sanering av flytspackel och radon redovisas som
investeringar i enlighet med Bokforingsnimndens vigledning
2001:3. Den tillkommande investeringen inrdknas i redovisat
vérde till den del det inte leder till ett nedskrivningsbehov.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualforpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intréaffade handelser
och vars forekomst endast kommer att bekraftas av en eller
flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intriaffade handelser,

men som inte redovisas som skuld eller avsiattning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfode av resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens stor-
lek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i
procent av justerat eget kapital (eget
kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).
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NOTER STRANGNAS FASTIGHETS AB

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

MODERBOLAGET

Bolaget har per 2016-12-31 mycket god likviditet efter de senaste arens goda resultat, inklusive 2016 ars genomférda fastighetsforsalj-
ningar. Overskottet har inte amorterats med anledning av att dotterbolaget Stringnis Bostads AB:s styrelse har uppvaktat Stréngnis kom-
mun med en begéran om att bolaget ska genomféra ett aktiedgartillskott till dotterbolaget om 85 Msek fér att motverka kraftigt dkade

ranterisker vid uppférandet av 200 nya bostéder fére ar 2020.

Risken for samtliga inhyrda objekt som vidareuthyrs till Strangnéas kommun hyrs ut med speglade villkor, férutom avseende uppsagning
som enligt avtal ska ske senast en méanad fére det externa avtalets uppsagningstidpunkt. For dgda fastigheter som kommunen hyr géller
ett ars uppsagningstid, efter sex manaders inledande varsel. Inga stérre hyresavtal &r varslade om uppségning per 2016-12-31, varfor
eventuella kostnader for tomstallda lokaler inte bedéms belasta resultatet under 2017.

For samtliga uthyrda lokaler dar anpassningar har genomférts finns klausuler om restvéardeserséttning i de fall avtalen ségs upp fore an-

passningarnas slutférda betalningar.

| vrigt finns inga andra uppskattningar och bedémningar gjorda an de som beskrivs under Redovisningsprinciper.

NOT 1 ARVODE TILL REVISORER

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning,
Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser

vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Koncernen Moderbolaget

2016 2015 2016 2015

Revisionsuppdrag KPMG 318 301 156 155
Andra uppdrag KPMG - 63 - 42
Lekmannarevision 37 9 - -
355 373 156 197

Andra uppdrag PWC 11 - - -
11 0 0 0
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STRANGNAS FASTIGHETS AB NOTER

NOT 2  ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Medelantalet anstillda
Kvinnor 62 64 - -
Man 30 30 - -
92 94 0 0
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1393 1379 - -
Ovriga anstillda 28 022 27 185 - -
Ovriga personalkostnader 1414 1534 - -
30 829 30 098 0 0
Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstallande direktor 516 505 - -
Pensionskostnader fér dvriga anstéllda 2731 2506 - -
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 9158 8773 - -
12 405 11 784 0 0
Totala I&ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 43 234 41 882 0 0

Fr o m 2015 inkluderas loneskatt i raden ”Pensionskostnad for verkstallande direktor”.

Under aret har bidrag och ersattningar fér personal intéktsférts med 991 tkr (fg ar 895 tkr).

Vid uppséagning av anstéllningen fran bolaget respektive VD géller sex manaders uppsagningstid. Darutover géller vid uppsagning fran

foretagets sida att verkstéllande direktéren dger ratt till avgangserséttning motsvarande 12 manadsléner efter anstéllningens upphérande,

utan avrékning mot andra inkomster.

Pensionsférman till VD utgar med 39% av kontant 16n. Darutdver har VD inga andra férmaner utéver kollektivavtal. Fran november 2016

har tidigare avtalad premiepension om 39% av kontant |6n ersatts med en férmansbaserad pension i enlighet med kollektivavtalet.

For att kompensera for pensionskostnadsékningen har ett [6neavstaende skett.

Koncernen
2016 2015

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 45 % 45 %
Andel man i styrelsen 55 % 55 %
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 50 % 0%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 100 %
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NOTER STRANGNAS FASTIGHETS AB

NOT 3  AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR

Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Byggnader 36 461 34919 22 203 21672
Tillval 719 514 - -
Markanlaggningar 664 476 611 419
Maskiner, inventarier och fordon 748 631 - -
Nedskrivning byggnad - 12 000 - 12 000
Aterféring av nedskrivning -18 000 - -18 000 -
20 592 48 540 4814 34 090
NOT 4  RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Resultat fran andelar i koncernféretag - - 47 79
Rénteintakter 102 115 5 3
Réntekostnader -4 - - -2
Réntekostnader fastighetslan -29 225 -29 466 -17 473 -18 819
Kommunal borgensavgift -4 077 -3960 -2 652 -2 647
Ovriga finansiella kostnader - -2 - -
Aktiverad ranta 1098 2443 275 1717
Utdelning pa andelar i andra féretag 2 2 - -
-32 104 -30 868 -19 798 -19 669
NOT5 ARETS SKATTEKOSTNAD
KONCERNEN 2016 2015
Avstdmning av effektiv skatt Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 57 324 18 072
Skatt enligt gallande skattesats -22,00 -12 611 -22,00 -3 976
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 6,93 3974 -14,62 -2 642
Utnyttjande av tidigare ej aktiverat underskottsavdrag -0,58 -332 -3,41 -616
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 12,06 6913 10,88 1966
Uppskjuten skatt pa arets férandring av aktiverat underskottsavdrag 1,19 684 29,15 5268
Redovisad effektiv skatt 2,39 -1 371 0,00 0
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STRANGNAS FASTIGHETS AB NOTER

MODERBOLAGET 2016 2015
Avstdmning av effektiv skatt Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 44 673 12186
Skatt enligt géllande skattesats -22,00 -9 828 -22,00 -2 681
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 8,89 3972 -21,52 -2 622
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0,00 - -4,12 -502
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 8,92 3983 7,75 945
Uppskjuten skatt pa arets férandring av aktiverat underskottsavdrag 1,12 502 39,88 4860
Redovisad effektiv skatt -3,07 -1 371 -0,01 0

NOT 6 UPPSKJUTEN SKATTESKULD

KONCERNEN
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skatte-

massiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

NOT 7 BYGGNADER OCH MARK

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1677 907 1652 840 1001 304 976 238
Inkop 137 237 30975 43 662 30975
Forsaljningar/utrangeringar -59 479 -5 909 -56 986 -5 909
Omklassificeringar - - - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 755 665 1677 907 987 980 1001 304
Ingaende avskrivningar -366 215 -333 747 -164 903 -145 683
Forséljningar/utrangeringar 17 313 2 451 14 820 2451
Arets avskrivningar -36 461 -34 919 -22 203 -21 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -385 363 -366 215 -172 286 -164 904
Ingédende nedskrivningar -20 200 -8 200 -18 000 -6 000
Aterférda nedskrivningar 18 000 - 18 000 -
Arets nedskrivningar - -12 000 - -12 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 200 -20 200 0 -18 000
Utgaende redovisat virde 1368 102 1291 491 815 694 818 400
Bokfort varde byggnader 1368 102 1291 491 815 694 818 401
Bokfort varde mark 104 096 110710 64 229 71 859
1472 198 1402 202 879 923 890 260
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NOTER STRANGNAS FASTIGHETS AB

NOT 8 MARK

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 110710 110710 71859 71859
Inkép 1455 - 440 -
Forséljningar/utrangeringar -8 069 - -8 069 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 104 096 110 710 64 230 71 859
Utgaende redovisat virde 104 096 110 710 64 230 71 859
NOT 9 MARKANLAGGNINGAR
Koncernen Moderbolaget
2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 13 499 7 399 12 438 6338
Inkép - 6 100 - 6 100
Forsaljningar/utrangeringar -208 - -208 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 13 291 13 499 12 230 12 438
Ingaende avskrivningar -2 037 -1 562 -1293 -875
Forséljningar/utrangeringar 107 - 107 -
Arets avskrivningar -665 -475 -611 -419
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 594 -2 037 1797 -1 294
Utgaende redovisat véarde 10 696 11 462 10 433 11 144

NOT 10 UPPLYSNING OM VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER

Verkligt varde baserar sig pa vérderingar utférda av intern vérderare. Samtliga fastigheter &r att klassificera som férvaltningsfastigheter pa
balansdagen, férutom den obebyggda fastigheten Stréngnas 3:20.

Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa nuvardesberédkningar av framtida faktiska
kassafléden, som successivt marknadsanpassats, under 10 ar samt nuvérdet av bedémt restvarde ar 2026. Moderbolagets direktavkast-
ningskrav for restvardesberakning ar alders-, lages-, orts- och verksamhetsspecifika och uppgar i genomsnitt till 6,24 procent, i ett spann
mellan 4,09 och 6,36 procent. Kalkylrantan for restvardesberakning &r 2 procent hégre.

Inga nedskrivningsbehov beddms féreligga pa balansdagen.

Koncernen Moderbolaget

2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31

Vid arets borjan 2 190 007 2115474 1292514 1237 108
Vid arets slut 2225543 2 190 007 1209 500 1292514
Bokférda véarden vid arets slut 1472198 1402 203 879 923 890 260
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NOT 11 INVENTARIER OCH FORDON

Ingédende anskaffningsvéarden
Inkop
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

NOT 12 PAGAENDE PROJEKT

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Omeklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde

STRANGNAS FASTIGHETS AB NOTER

Koncernen Moderbolaget

2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
22 382 20 462 446 825

4 909 2 346 - -

-305 -426 - -379

26 986 22 382 446 446

-12 516 -11 474 -446 -540
305 111 - 94

-1 467 -1153 - -

-13 678 -12 516 -446 -446

13 308 9 866 0 0
Koncernen Moderbolaget

2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
104 579 25780 45 642 25254

62 233 97 725 18 678 39314
-144 213 -18 927 -42 616 -18 927
22 599 104 578 21704 45 641

22 599 104 578 21704 45 641

NOT 13 OVRIGA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

HBV

Koncernen Moderbolaget

2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
40 40 - -

40 40 0 0
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NOTER STRANGNAS FASTIGHETS AB

NOT 14 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget

2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Aterbaring HBV vid arets bérjan 601 1150 - -
Tilkommande &terbaring HBV under aret 252 102 - -
Avgaende aterbaring HBV under aret -263 -651 - -
Jamkningsmoms 2149 2 607 2149 2 607
Uppskjuten skattefordran 332 616 - 502
3071 3824 2 149 3109

NOT 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda hyror 10 956 10 663 10 956 10 663
Forutbetalda férsékringspremier 9 - 9 -
Ovriga interimsfordringar 958 - 958 -
Ovriga poster 342 286 - -
12 264 10 949 11923 10 663

NOT 16 LANGFRISTIGA SKULDER
Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Skuld till Stréngnas kommun 1362 000 1332000 872 000 872 000
1362 000 1332 000 872 000 872 000
Lan med réntebindningstid Moderbolaget
Manader tkr andel rénta
0-3 391 000 45% -0,05%
4-12 - - -
13-24 - - -
25-36 - - -
37-48 - - -
49-60 70 000 8% 2,87%
61- 411 000 47% 3,36%
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STRANGNAS FASTIGHETS AB NOTER

NOT 17 FINANSIELLA INSTRUMENT OCH RISKHANTERING

Derivat och finansiell riskhantering
Marknadsvarden pa derivatinstrumenten har erhéllits fran respektive bank dar derivatkontrakt finns. Samtliga rénteswappar ags av Strangnéas

kommun, men betalningsstrdmmarna 6verférs med oféréndrade villkor till respektive bolag i koncernen.

Derivat for vilka sakringsredovisning tillampas.

Koncernen Moderbolaget
Skulder 2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Ranteswappar redovisat vérde 910 000 910 000 481 000 531 000
Rénteswappar verkligt varde 105 368 84 031 65 064 57 143

NOT 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31

Forskottsbetalda hyror 6122 5495 552 578
Ovriga poster 5279 4517 3080 2 647
Personalreserveringar 3374 3344 - -
14 775 13 356 3632 3225

Fastighetsskatt &r klassificerad som kortfristig skuld. Ligger i &rsredovisningen under posten “Ovriga skulder”.

NOT 19 JUSTERING FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Koncernen Moderbolaget

2016 2015 2016 2015

Avskrivningar och nedskrivningar 20 593 48 539 4814 34 090
Kostnadsférda IB pagaende projekt - 391 - 391
Realisationsvinst -9 644 - -9 644 -
Realisationsforlust 8 091 3459 8 091 3458
19 040 52 389 3 261 37 939

NOT 20 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget

2016 2015
Inkép 24,09 % 24,39 %
Forséljning 0,65 % 0,67 %
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NOTER STRANGNAS FASTIGHETS AB

NOT 21 SPECIFIKATION ANDELAR | KONCERNFORETAG

MODERBOLAGET Kapitalandel  R&strattsandel Antal andelar Bokfért varde
Stréngnéas Bostads AB 100% 100% 25010 63010
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Strangnéas Bostads AB 556042-5422 Strangnas 107 314 8 299
NOT 22 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST
MODERBOLAGET 2016-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 30838
Sverkursfond 40 000
arets vinst 31538
102 375
disponeras sa att
i ny rakning dverfores 102 375
NOT 23 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE
Moderbolaget
Namn Antal aktier Kvotvarde
Antal A-Aktier 60 000 1000
60 000
NOT 24 EVENTUALFORPLIKTELSER
Koncernen Moderbolaget
Ansvarsférbindelser 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Fastigo 535 530 - -
535 530 0 0

NOT 25 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Inga vésentliga héndelser som paverkar moderbolagets eller koncernens ekonomiska stélining har gt rum efter rakenskapsarets slut.
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FASTIGHETSINNEHAV STRANGNAS FASTIGHETS AB 31 DECEMBER 2016

Anskaffnings- Anskaffnings- Vérde- Bokfért varde Taxerings-
vérde Byggnader virde Mark minskning inkl mark virde
1101 Strangnés 2:33 57788 3553 13 881 47 460
1102 Stréngnas 2:33 40 653 2536 5202 37 987
1103 Stréngnés 3:22 25 390 956 1397 24 949
1107 Strangnés 2:33 5272 710 1443 4539
1108 Gravlingen 2 12 358 1456 3465 10 349
1111 Benninge 2 25338 1808 6244 20902
1112 Préastkragen 16 10139 503 2936 7706
1113 Brage 7 17 018 937 4 669 13 286
1201 Larkan 2 181 800 23114 158 686
1204 Lergropen 11 16 275 2033 4518 13790
1302 Strangnas 3:22 2474 317 678 2113
1303 Hojden 8 12 408 398 806 12 000
1304 Svalan 10 544 39 127 456
1305 Benninge 2 30422 1800 1427 30795
1307 Soldaten 14 1713 108 475 1346
1308 Tradgardsméstaren 14 17797 108 4 675 13 230
1309 Gréavlingen 2 4063 319 1089 3293
1310 Préstkragen 16 6302 107 618 5791
1311 Renen 2 1508 96 334 1270
1316 Sikléjan 1 2059 170 565 1664
1317 Bresshammar 1:69 1042 44 274 812
1401 Pressaren 7 13203 1845 1810 13238 9902
1402 Léraren 20 28 337 6 555 8092 26 800 33200
1501 Seminariet 5 3224 584 2 640
1511 Smérsoppen 6 18786 858 1694 17 950
1512 Torulv 4 12157 1479 10 678
1513 Storken 4 21239 2798 399 23638
1514 Vesslan 4 440 440
1602 Strangnas 3:20 55 55 74
1606 Bresshammar 1:70 och 1:71 325 1044 83 1286 4131
1901 Lergropen 11 4602 624 968 4258 3416
1903 Trekanten 1 5032 672 1376 4328
1905 Grassegarden 1 1521 400 409 1512
1906 Mijélnaren 1 412 166 112 466
1916 Tandstiftet 2 20 647 1286 5681 16 252 9799
2101 Rektorn 12 121 292 5099 22 813 103577
2201 Hammargarden 3 9342 1424 2616 8 150
2301 Barnskotaren 1 1175 296 313 1158
2302 Barnskotaren 1 2201 150 512 1839
2303 Mariefred 2:41 22 276 2427 3206 21 497
2304 Marielund 1:67 33835 5 600 4585 34 850
2305 Angshyddan 2 691 89 189 591
2306 Bjornmossan 11 1647 161 447 1361
2401 Borgmaéstaren 3 och 7 8 306 410 1754 6962 320
2505 Rektorn 12 1601 239 439 1401
2901 Brandchefen 2 255 172 67 360 634
2903 Foreningen 13 2426 413 660 2179
3101 Vannesta 1:113 20008 1686 5186 16 508
3202 Toresunds-Sundby 1:27 2018 2018 262
3301 Vannesta 1:113 1625 162 313 1474
3302 Vannesta 1:113 20 144 3266 16 878
3902 Vannesta 1:113 1172 140 322 990
4102 Fogdé Prastgard 3:4 7812 416 2288 5940
4103 Nésbyholm 3:43 7233 510 1937 5806
4201 Vansé Kyrkby 3:37 11262 879 3093 9048
4302 Nasbyholm 3:43 1124 89 309 904
5101 Hulting 2 51253 2584 7373 46 464
5102 Merlénna 1:14 6 587 492 1792 5287
5201 Stockenstrém 1 9043 883 2503 7423
5301 Stockenstrém 3 1615 147 466 1296
5302 Bergman 13 1752 75 433 1394
5306 Tomaten 1 900 80 241 739
5307 Aker St.bruk 1:475 41 645 2177 2572 41 250
5501 Skamby 5:13 1535 526 224 1837 1514
5901  Aker St.bruk 1:473 399 46 102 343 320
5904 Upling 1 3692 101 997 2796
TOTALT 995 696 64 229 171 643 888 283 63572
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FORVALTNI
BERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren for Strangnas Bostads
AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2016.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

STYRELSE
Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Ersattare
Aestan Orstadius
Annika Gustafsson

Ordinarie ledamadter

Ingvar Lundborg, ordf

Ingrid Faldt, 1 vice ordf
Madeleine Bilberg, 2 vice ordf.
Anders Lindeborg
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ORGANISATIONSANSLUTNING

Foretaget ar anslutet till arbetsgivareorganisationen Fastigo
och branschorganisationen SABO, Sveriges Allmadnnyttiga
Bostadsforetag. Dessutom ar bolaget andelsigare i inkops-
organisationen HBV, Husbyggnadsvaror.

FLERARSOVERSIKT (TKR) 2016
Nettoomsattning 138 408
Resultat efter finansiella poster 7 966
Balansomslutning 630 866
Antal anstéllda 92
Soliditet 17

FASTIGHETSBESTAND

Det dgda fastighetsbestandet bestar av:

1243 lagenheter med total ldgenhetsyta av 87 150 kvm.
Dessutom ingar ca 25 st lokaler pd sammanlagt ca 2000 kvm
och ca 1200 bilplatser. Bostddernas genomsnittshyra
2016-12-31 var 1101 kr/kvm och &r

FORVALTNINGSFRAGOR

Under hosten 2016 genomfordes den sjatte kundundersok-
ningen med hjilp av foretaget AktivBo, som ar ett vilrenom-
merat undersckningsforetag i bostadsbranschen. Arets un-
dersokning visar att bolaget har ytterligare okat sitt betyg hos
hyresgisterna. Serviceindex, som visar hur ngjda kunderna
ar med service och bemotande, uppgar 2016 till 83,4 procent,
en minskning med 0,3 procentenheter sedan 2015, men en
o6kning med hela 7,6 procentenheter sedan 2011.

Den medarbetarundersokning, som genomfordes i
samband med kundundersokningen, pavisar dven den
mycket fina varden. Bolaget har mellan 2011 och 2016 6kat
Medarbetarindex fran 79,8 till 91,7 procent, vilket gor att
bolaget starker sin position bland de 25 procent basta foreta-
gen i den stora undersokningen. Ledarskapsindex har mellan
2011 och 2016 6kat fran 71,6 till 88,3 procent. Arbetet med
att ytterligare forbattra resultaten i dessa undersokningar
pagar. Det framgéangsrika arbetet med sa kallade BUMS-
atgirder fortsatter i bostadsbestandet, vid sidan av stindiga
forbattringar genom bl a malstyrningsarbete samt tidigare
genomford arbetsmiljocertifiering.

FORSAKRINGAR
Samtliga fastigheter i bolaget ar forsakrade till fullvarde.

LOKALVARD

Bolagets lokalvardsenhet svarar dven for all stidning av de
lokaler som moderbolaget hyr ut till kommunen. Totala om-
sattningen var ca 23 mkr och verksamheten sysselsatte dryga
50 arsarbetare.

2015 2014 2013 2012
133 902 134 945 131298 125103
5886 6322 6073 2595
603 568 552 419 555426 574 006
94 97 98 97

17 18 17 15
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STRANGNAS BOSTADS AB

FASTIGHETSTJANSTER

Bolagets enheter for drift och skotsel svarar for reparation
och tillsyn av samtliga fastigheter i Strangnids Bostads AB
och i moderbolaget Strangnas Fastighets AB, jamte grund-
bemanning for yttre skotsel i samma fastigheter. Den totala
omsattningen var ca 11 mkr och verksamheten sysselsatte ca
20 arsarbetare.

UTHYRNINGSLAGET

Uthyrningslaget har varit ovanligt gott under hela éret. Det
hyresbortfall pa grund av outhyrt som dnda uppstétt beror
framst pa evakueringslagenheter vid ombyggnad i kv. Kor-

pen, jimte reparationslidgenheter och korta uppséagningstider
for dodsbon.

HYRESFORANDRINGAR
Forhandlingarna om 2016 ars hyra innebar en hgjning inkl
retroaktiv verkan med 11,83 kr per kvm fran 1 april 2016.

UNDERHALL

Under aret har utforts underhall {or totalt 18,3 Msek. Bland
underhallsatgirder kan ndmnas foljande: underhall vid
ombyggnad av kv. Korpen, fasad och fonsterbyten jamte
ventilationsarbeten i kv. Lohe 11 och 12, renovering fasa-
derikv. Giddan 1 och kv. Andra Backe 3, hissrenovering i
kv. Nypongarden. Radonmaitningar och energiatgiarder ar
genomforda i en stor del av bestandet. Utover dessa atgiarder
har inre lagenhetsunderhall utforts i hela bestandet for cirka
3,1 Msek.

UNDERHALLSPLANER

Under 2016 har den femariga underhéllsplanen reviderats i
linje med hyresuppgorelsen for 2016. De delar, som inte ryms
inom hyresnivan, ar skjutna pa framtiden. Planen pavisar
fortfarande att underhallsbehovet dr betydande de narmaste
aren, for att sedan stabilisera sig pa en nagot lagre niva.
Parallellt med detta kvarstar behov av forstarkta hyresjus-

FORANDRING AV EGET KAPITAL (tkr)

teringar de kommande aren, om inte underhallet skall bli
eftersatt i fastigheterna. Sjunkande rantekostnader och kom-
ponentutbyten har till viss del kunnat 6ka underhéllstakten
temporart.

INVESTERINGAR

Under aret har investerats 36,6 Msek i byggnader och mark
och 4,9 Msek i inventarier och fordon. De 36,6 Msek omfat-
tar fardigstalld nyproduktion av bostdder i kv. Smorsoppen
pa Tostero samt slutford ombyggnad av bostédder i kv. Korpen
i Strangnas.

RISKHANTERING

Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster
samt risker for fastighetsskador. Dessa risker hanteras genom
efterlevnad av upprittad finanspolicy och systematisk kredit-
bedomning. Samtliga fastigheter ar fullvardesforsiakrade.

NYPRODUKTION/FORSALIJNINGAR

Under 2016 har fardigstallts produktion av 48 nya bostads-
lagenheter i kv Smorsoppen pa Tostero. Produktion sker
genom SABO:s sa kallade KOMBO-hus. Inflytt har skett i
juni 2016. Ingen fastighetsforsaljning har skett under aret.

PAGAENDE OCH KOMMANDE PROJEKT

Utover nyproduktion av 48 nya lagenheter pa Tostero har
aven ombyggnad i kv. Korpen slutforts under aret. Ytterligare
24 lagenheter i KOMBO-hus péaborjas under 2017 i kv. Vess-
lan. Det pagar undersokning av ytterligare bostadsproduk-
tion i Kv. Vannesta och Toresund-Sundby i Stallarholmen, kv.
Riagéarden i Akers Styckebruk samt Vattentornshéjden och
Norra Stadsskogen i Strangnis. Ingen ny ombyggnad har
inletts under 2016.

EGENVARDERING AV FASTIGHETER
I slutet av 2016 genomfordes en egenvirderingen av samtliga
bostadsfastigheter. Egenviarderingen ar gjord med hjélp av

Balanserat Arets

Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25010 24 840 45 331 3881 99 062
Disposition enligt beslut av arets arsstimma: 3881 -3 881 0
Utdelning -47 -47
Avrets resultat 8 299 8 299
Belopp vid arets utgang 25010 24 840 49 165 8 299 107 314
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STRANGNAS BOSTADS AB

det internetbaserade programmet Datscha, dir ort- och fore-
tagsspecifika parametrar har anvénts efter egen bedémning,.
Inga nedskrivningsbehov bedoms foreligga per 2016-12-31.

Foretaget har sitt site i Strangnas.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget ar helédgt dotterbolag till Stringnas Fastighets AB,
som i sin helhet 4gs av Stringnis kommun. Mellan kon-
cernbolagen finns ett avtal som reglerar de koncerninterna
mellanhavandena. Enligt detta avtal sdljer Strangnids Bostads
AB, som har all personal i koncernen, bade administrativa
tjanster och fastighetstjanster, inklusive lokalvard, till mo-
derbolaget.

AGARDIREKTIV

Moderbolaget Strangnis Fastighets AB utstéller dgardirektiv
direkt till Strangnis Bostads AB. Gillande agardirektiv 6ver-
ldmnades vid extra bolagsstimma 2016-11-10. I dgardirek-
tiven regleras andamal och inriktning, ekonomiska direktiv,
grundldaggande principer, understéllningsplikt samt rappor-
tering och uppfoljning.
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ARETS RESULTAT

2016 ars verksamhet gav ett rorelseoverskott pa 8,0 Msek
(f.g ar 5,9 Msek). Efter bokslutsdispositioner och skatt blev
nettovinsten 8,3 Msek (f.g ar 3,9 Msek). Den balanserade
vinsten uppgér darmed till 57,5 Msek.

Det justerade egna kapitalet dr 107,3 Msek.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kr):

balanserad vinst 49 164 478

arets vinst 8299 447
57 463 925

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1,61 kronor per aktie) 40 200

i ny rékning dverfores 57 423725
57 463 925

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efter-
foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys
med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNII

(tkr) Not 2016 2015

Rérelsens intdkter

Hyresintakter 1 95134 90 964
Lokalvard 2 20 638 21 295
Fastighetstjanster 3 6244 5510
Aktiverat arbete fér egen rékning 4 515 1171
Ovriga rorelseintakter 5 15878 14 963
138 408 133 902
Rérelsens kostnader 6
Externa kostnader -59 170 -60 566
Personalkostnader 7 -43 234 -41 881
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -15778 -14 449
Ovriga rérelsekostnader - -1
-118 182 -116 897
Rérelseresultat 9 20 226 17 005
Resultat fran finansiella poster 10
Rénteintakter och liknande resultatposter 99 115
Réntekostnader och liknande resultatposter -12 359 -11 234
-12 260 -11 119
Resultat efter finansiella poster 7 966 5886
Bokslutsdispositioner 1" 4 685 -
Resultat fore skatt 12 651 5886
Arets skattekostnad 12 -4 352 -2 005
ARETS RESULTAT 8 299 3 881
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BALANSRAKNIN

(tkr) Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Forskott avseende immateriella anlaggningstillgangar 1873 628
1873 628
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13,14 552 407 473 091
Markanlaggningar 15 265 318
Mark 16 39 867 38 852
Pagaende nyanlaggningar 17 895 58 937
Inventarier 18, 19, 20, 21, 22 13 308 9 866
606 742 581 064
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 23 40 40
Andra langfristiga fordringar 24 590 601
Uppskjuten skattefordran 24 332 114
962 755
Summa anldggningstillgangar 609 577 582 447
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 446 504
Fordringar hos koncernféretag 16 828 16 077
Aktuella skattefordringar 81575 BI575)
Ovriga fordringar 30 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 342 286
21 221 21 026
Kassa och bank 68 95
Summa omséattningstillgangar 21 289 21121
SUMMA TILLGANGAR 630 866 603 568
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(tkr) Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 26,27

Bundet eget kapital

Aktiekapital (25 010 aktier) 25010 25010

Reservfond 24 840 24 840
49 850 49 850

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 49 164 45 331

Arets resultat 8299 3881
57 463 49 212

Summa eget kapital 107 313 99 062

Obeskattade reserver 28 - 4 685

Avséattningar 29

Uppskjuten skatteskuld 10 065 5495

Langfristiga skulder

Skulder till Strangnas kommun 30, 31 490 000 460 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 7 065 18 028

Skulder till Strangnas Kommun 1332 1600

Ovriga skulder 3947 4566

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 11144 10132
23 488 34 326

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 630 866 603 568
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KASSAFLODESA

(tkr) Not 2016 2015

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat fore finansiella poster 20 226 17 006
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 33 15778 14 450
Erhallen ranta 99 115
Erlagd rénta -12 544 -11 214
Betald inkomstskatt - -3084
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 23 559 17 272
Forandring av kundfordringar 58 142
Forandring av kortfristiga fordringar -253 -1933
Forandring av leverantérsskulder -10 963 11 557
Forandring av kortfristiga skulder 310 3850
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 12711 30 889

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggstillgangar -42 701 -61 377
Salda materiella anléggningstillgangar - 29
Placeringar i évr finansiella anlaggningstillgangar 10 549
Kassafldde fran investeringsverksamheten -42 691 -60 799

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 30 000 30 000
Utbetald utdelning 47 79
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 29 953 29 921
Arets kassafléde -27 11
Likvida medel vid arets bérjan 95 83
Likvida medel vid arets slut 68 95
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NOTER

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

FORDRINGAR

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter ba-
lansdagen redovisas som anldaggningstillgangar, 6vriga som
omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som
efter individuell provning berdknas bli betalt.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med forega-
ende ar.

INTAKTER
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser och
redovisas netto.

IMMATERIELLA TILLGANGAR

Foretaget redovisar upparbetade immateriella anlagg-
ningstillgangar enligt aktiveringsmodellen. Det innebar att
samtliga utgifter som avser framtagandet av en upparbetad
immateriell anlaggningstillgang aktiveras och skrivs av under
tillgdngens berdknade nyttjandeperiod, under forutsittning-
arna att kriterierna i BFNAR 2012:1 ar uppfyllda.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaft-
ningsvirden och berdaknad ekonomisk livslingd. Nedskriv-
ning sker vid bestaende viardenedgang. Ranta pa kapital som
har lanats for finansiering av tillverkning av tillgdng rdaknas in
i anskaffningsvardet till den del rantan hanfor sig till tillverk-
ningsperioden.

Mark -
Markanlaggningar 20 ar
Fasader 30-50 ar
Fonster 35ar
Stammar 40 ar
Tak 20-40 ar
Hiss 30 ar
Stomme 100 ar
Badrum 40 ar
Restpost 50 ar
Inventarier 5-8 ar
Tillval 15-25 ar
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FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen in-
Kkluderar andra finansiella fordringar, kund- & hyresfordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Inga marknadsvarden
finns for bolagets finansiella instrument, darmed har det
bedomda marknadsvirdet likstillts med det bokforda vardet.
Kund- & hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar
till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for indi-
viduellt bedomda osidkra kundfordringar.

DERIVATINSTRUMENT

Bolaget anviander derivatinstrument for att sikra delar av sin
exponering for rianterisker. Sakring gors utifran en helhetssyn
vad géller andel forfall av rantebindning i olika l6ptidsintervall.
Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar, som

ar faststillda i bolagets finanspolicy. Eftersom ranteswapparna
normalt behélls till forfallodagen péaverkas inte bolagets resultat
av forandringar av marknadsvardet pa swapparna. Marknads-
vardet pa ranteswapparna pa balansdagen redovisas i not.

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav
redovisas till anskaffningsviarde. Har en finansiell anldgg-
ningstillgang pa balansdagen ett lagre viarde dn det bokforda
vardet skrivs tillgangen ner till detta lagre viarde, om det kan
antas att virdenedgangen ar bestaende.

INVESTERINGAR AV SAKERHETS- OCH MILJOSKAL
Atgirder for sanering av flytspackel och radon redovisas som
investeringar i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning
2001:3. Den tillkommande investeringen inrdknas i redovisat
vérde till den del det inte leder till ett nedskrivningsbehov.

LEASINGAVTAL

Leasegtivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intdkter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlig-
het med avsnittet intdkter.

Leasetagare

Bolagets inhyrda hyreskontrakt utgor operationella lea-
singkontrakt. Kostnader fran operationella leasingkontrakt
redovisas i enlighet med avsnittet externa kostnader.

INKOMSTSKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende tidi-
gare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.
Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till no-
minella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser



STRANGNAS BOSTADS AB NOTER

Vasagarden fran torget.

som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sikerhet
kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven
ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i resultatrdkningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapi-
tal, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa
alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. De tem-
poréra skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.

AVSATTNINGAR

En avsittning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har
en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad
hindelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser krivs
for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet virderas avsattningar till den
bista uppskattningen av det belopp som kommer att kréavas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna
omprovas varje balansdag.

ERSATTNINGAR VID UPPSAGNING

Ersdttningar vid uppsédgningar, i den omfattning ersittningen

inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska fordelar, redo-

visas endast som en skuld och en kostnad nir foretaget har en

legal eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstillds eller en grupp av anstélldas anstall-
ning fore den normala tidpunkten for anstédllningens
upphorande, eller

b) ldmna erséttningar vid uppsdgning genom erbjudande for
att uppmuntra frivillig avgang.

OFFENTLIGA BIDRAG
Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstill-
gangar reducerar tillgdngens redovisade virde.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualforpliktelse ar:

- En mgjlig forpliktelse som till foljd av intrdffade handelser
och vars forekomst endast kommer att bekréftas av en eller
flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréaffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att
krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek
inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.
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UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Bolaget har i gallande dgardirektiv krav att pabdrja uppférande av 200 nya bostader fére ar 2020. Styrelsen har uppvaktat moderbolaget
Stréngnas Fastighet AB:s dgare Strangnas kommun med en begéran om direktiv fér att moderbolaget ska ldmna ett dgartillskott om 85
Msek for att genom delfinansiering av denna stora investering reducera bolagets kraftigt 6kade ranterisk. Om detta inte sker bedéms

andra former av delfinansiering erforderliga om de nya bostaderna ska uppféras utan en alltfér stor skuldokning.

Under 2016 har inletts en rattslig process som berdr en storre vattenskada i en av bolagets lokaler. Skadan &r aterstalld och har belastat
resultatet, men den réttsliga processens utgang kan komma att belasta kommande ar om bolaget forlorar tvisten. Beloppets omfattning
ar okant och beror férutom utgangen ocksa pa eventuellt 6verklaganden till hégre instans. Det rattsliga laget bedéms for bolaget vara

mycket gott till f6ljd av vél underbyggda bevis.

| 6vrigt finns inga andra uppskattningar och bedémningar gjorda an de som beskrivs under Redovisningsprinciper.

HYRESINTAKTER

2016 2015
Bostader 91784 87 435
Lokaler 1785 1928
Garage, bilplatser 3336 3258
Avgar hyresbortfall bostader -620 -590
Avgar hyresbortfall objekt -1151 -1067
95 134 90 964
LOKALVARD

2016 2015
Lokalvard 20 638 21295
20 638 21 295

FASTIGHETSTJANSTER
2016 2015
Yitre skotsel 2282 1851
Inre skotsel 3961 3659
6 243 5510
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NOT 4  AKTIVERAT ARBETE FOR EGEN RAKNING

2016 2015
Aktiverade omkostnader 515 1171
515 1171

NOT5  OVRIGA INTAKTER
2016 2015
Ersattningar fran hyresgéaster m.m. 1039 911
Forsaljning lokalvard 1397 1363
Fakturerade administrativa tjanster till moderbolag 11197 10 314
Ovrigt 2246 2374
15 879 14 962

NOT 6  ARVODE TILL REVISORER

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning,
Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser

vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2016 2015

Revisionsuppdrag KPMG 162 147
Andra uppdrag KPMG - 21
Lekmannarevisor 37 9
199 177

Andra uppdrag PWC 1 -
1 0
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ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2016 2015
Medelantalet anstallda
Kvinnor 62 64
Mén 30 30
92 94
Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktér 1393 1379
Ovriga anstillda 28 022 27 185
Ovriga personalkostnader 1414 1534
30 829 30 098
Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstéllande direktér 516 505
Pensionskostnader fér 6vriga anstéllda 2731 2506
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 9158 8773
12 405 11 784
Totala I&ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 43 234 41 882

Fr o m 2015 inkluderas |6neskatt i raden "Pensionskostnad for verkstallande direktér”. Under aret har bidrag och ersattningar fér personal

intaktsforts med 991 tkr (fg ar 895 tkr). Vid uppségning av anstéliningen fran bolaget respektive VD géller sex manaders uppséagningstid.

Darutéver géller vid uppsagning fran féretagets sida att verkstallande direktéren dger ratt till avgangsersattning motsvarande 12 manadsléner

efter anstéliningens upphdrande, utan avrékning mot andra inkomster. Pensionsférman till VD utgar med 39% av kontant 16n. Darutéver har

VD inga andra férmaner utéver kollektivavtal. Fran november 2016 har tidigare avtalad premiepension om 39% av kontant I6n ersatts med en

férmansbaserad pension i enlighet med kollektivavtalet. For att kompensera f6r pensionskostnadsokningen har ett I6neavstaende skett.

Konsférdelning bland ledande befattningshavare 2016 2015
Andel kvinnor i styrelsen 45 % 45 %
Andel man i styrelsen 55 % 55 %
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 50 % 0%
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 50 % 100 %
AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR

2016 2015

Byggnader 14 258 13 247
Tillval 15 ar 490 329
Tillval 25 ar 229 185
Markanlaggningar 53 57
Maskiner 138 189
Fordon 502 359
Kontorsmabler, verktyg 108 83
15778 14 449
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INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNFORETAG

Uppgifter om moderféretaget

Moderféretag i den storsta och minsta koncern dar Strangnés Bostads AB ar dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar Stréngnés

Fastighets AB, 556665-3100, Stréangnas.

Inkdp och férséljning mellan koncernféretag

Nedan anges andelen av arets inkdp och forsaljning avseende koncernféretag. Vid inkép och férsaljning mellan koncernféretag tillampas

samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter.

2016 2015
Inkop 2,32 % 2,27 %
Forséljning 25,29 % 25,37 %
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
2016 2015
Réntekostnader fastighetslan -11752 -10 647
Kommunal borgensavgift -1425 -1313
Rénteintakter och finansiella poster 97 113
Aktiverad rénta 823 726
Utdelning pa andelar i andra féretag 2 2
Kostnadsranta for skatt, avgifter -4 =
-12 259 -11 119
BOKSLUTSDISPOSITIONER
2016 2015
Forandring av 6veravskrivningar 4278 -
Forandring av 6veravskrivningar 406 -
4 684 0
ARETS SKATTEKOSTNAD
2016 2015
Avstamning av effektiv skatt Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 12 651 5886
Skatt enligt géllande skattesats -22,0 -2783 -22,0 -1 295
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intakter 0,0 3 -0,3 -20
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -2,6 -333 -1,9 -114
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 23,2 2930 17,3 1021
Uppskjuten skatt pa arets férandring av aktiverat underskottsavdrag 1,5 183 6,9 408
Redovisad effektiv skatt 0,0 -0 0,0 -0
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BYGGNADER OCH MARK

2016-12-31 2015-12-31

Ingédende anskaffningsvéarden 676 602 676 602
Inkép 93574 -
Forsaljningar/utrangeringar -2 492 -
Omklassificeringar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 767 684 676 602
Ingaende avskrivningar -201 312 -188 064
Forséljningar/utrangeringar 2492 -
Arets avskrivningar -14 258 -13 248
Utgaende ackumulerade avskrivningar -213 078 -201 312
Ingédende nedskrivningar -2 200 -2 200
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 200 -2 200
Utgaende redovisat véarde 552 406 473 090
Bokfort varde byggnader 552 407 473 091
Bokfort varde mark 39 867 38852
592 274 511 943

UPPLYSNING OM VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER

Verkligt varde baserar sig pa vérderingar utférda av intern varderare. Samtliga fastigheter &r att klassificera som férvaltningsfastigheter
pa balansdagen. Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa nuvardesberékningar av
framtida faktiska kassafléden, som successivt marknadsanpassats, under 10 &r samt nuvérdet av bedémt restvarde ar 2026. Direktavkast-
ningskraven for restvardesberékning &r alders-, lages- och ortsspecifika och uppgar i genomsnitt till 5,73 procent, i ett spann mellan 4,53

och 6,78 procent. Kalkylréntan for restvérdesberakning ar 2,0 procent hégre. Inga nedskrivningsbehov bedéms féreligga pa balansdagen.

2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 897 493 878 366
Vid arets slut 1016 043 897 493
Bokférda véarden vid arets slut 592 274 511 943
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MARKANLAGGNINGAR

2016-12-31 2015-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 1062 1062
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1062 1062
Ingaende avskrivningar -744 -687
Arets avskrivningar -53 -57
Utgaende ackumulerade avskrivningar -797 -744
Utgaende redovisat virde 265 318
MARK
2016-12-31 2015-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 38852 38852
Inkép 1015 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 867 38 852
Utgaende redovisat varde 39 867 38 852
o o
PAGAENDE PROJEKT
2016-12-31 2015-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 58 937 526
Under aret nedlagda kostnader 43 555 58 411
Omklassificeringar -101 597 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 895 58 937
Utgaende redovisat virde 895 58 937
DATAPROGRAM
2016-12-31 2015-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 2073 2073
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2073 2073
Ingédende avskrivningar -2 073 -2 073
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 073 -2 073
Utgaende redovisat varde 0 0
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INVENTARIER OCH FORDON

2016-12-31 2015-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 8758 8 244
Inkép 924 561
Forsaljningar/utrangeringar -305 -47
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 9 377 8758
Ingaende avskrivningar -6799 -6 268
Forséljningar/utrangeringar 305 17
Arets avskrivningar -640 -548
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 134 -6 799
Utgaende redovisat véarde 2243 1959

KONTORSINVENTARIER OCH ADB

2016-12-31 2015-12-31
Ingédende anskaffningsvéarden 517 421
Inkép 247 95
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 764 516
Ingédende avskrivningar -375 -292
Arets avskrivningar -108 -83
Utgaende ackumulerade avskrivningar -483 -375
Utgaende redovisat virde 281 141

TILLVALSUTRUSTNING 15 AR

2016-12-31 2015-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 5219 4 897
Inkép 3115 322
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 8334 5219
Ingédende avskrivningar -1713 -1377
Arets avskrivningar -490 -337
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 203 1714
Utgaende redovisat virde 6131 3 505
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TILLVALSUTRUSTNING 25 AR

2016-12-31 2015-12-31

Ingédende anskaffningsvéarden 5369 4 001
Inkép 623 1368
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 5992 5 369
Ingaende avskrivningar -1109 -925
Arets avskrivningar -229 -185
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 338 -1 110
Utgaende redovisat véarde 4 654 4 259

ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2016-12-31 2015-12-31

HBV 40 40
40 40

ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2016-12-31 2015-12-31

Aterbaring HBV vid arets bérjan 601 1150
Tillkommande aterbaring HBV under aret 252 102
Avgaende aterbaring HBV under aret -263 -651
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 590 601
Uppskjuten skattefordran 332 114
Utgaende redovisat virde 922 715

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga poster 342 286
342 286
ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE
Namn Antal aktier Kvotvirde
Antal A-Aktier 25010 1000
25 010
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DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

2016-12-31
Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 49 164
arets vinst 8 299
57 464
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (1,61 kronor per aktie) 40
i ny rakning éverfores 57 424
57 464
OBESKATTADE RESERVER
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade &veravskrivningar byggnad - 4278
Ackumulerade dveravskrivningar inventarier - 406
0 4 684

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skatte-

massiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning pa fastigheter.

FINANSIELLA INSTRUMENT OCH RISKHANTERING

Derivat och finansiell riskhantering

Marknadsvardet pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive bank dar derivatkontrakten finns. Samtliga rénteswappar dgs av kom-

munen, men betalningsstrémmar éverférs med oférandrade villkor till respektive bolag i koncernen.

Derivat for vilka sékringsredovisning tilldmpas.

2016-12-31 2015-12-31
Skulder
Rénteswappar redovisat varde 369 000 379 000
Rénteswappar verkligt vérde 40 304 26 888
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LANGFRISTIGA SKULDER

2016-12-31 2015-12-31
Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen
Skuld till Strangnas Kommun 490 000 460 000
490 000 460 000
Lan med réntebindningstid
Manader tkr andel rénta
0-3 121 000 25% -0,02%
4-12 - - -
13-24 - - -
25-36 - - -
37-48 50 000 10% 3,8%
49-60 75 000 15% 3,48%
61- 244 000 50% 2,63%
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2016-12-31 2015-12-31
Personalreserveringar 3374 3 344
Forskottsbetalda hyror 5570 4917
Ovriga poster 2199 1870
11 143 10 131
JUSTERING FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET
2016 2015
Avskrivningar 15778 14 449
Realisationsforlust - 1
15778 14 450

Utover likvida medel, klassificerat som kassa/bank har bolaget del av ett koncernkonto som pa balansdagen uppgar till 16 586 tkr

(fg ar 15 406 tkr). Strangnas Bostads AB har en internlimit inom koncernkontot pa 10 000 tkr (fg ar 10 000 tkr). Medlen pa detta konto

ligger klassificerat som fordring hos koncernféretag i arsredovisningen.

EVENTUALFORPLIKTELSER

2016-12-31 2015-12-31
Borgensatagande Fastigo 535 530
535 530

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Inga vasentliga handelser som paverkar bolagets ekonomiska stallning har &gt rum efter rékenskapsarets slut.
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Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foérelaggas pa arsstdmmorna
2017-06-01 for faststallelse.

Strangnas den 2 mars 2017.
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Revisorspateckning
Mina revisionsberattelser har lamnats 2017-03-15.

KPMG AB

Therese Andersson
Auktoriserad revisor
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